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Kundmachunq

1. Gemal § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI.Nr.
30/2009 i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des
Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde Altenmarkt im Pongau fiur den Bereich
"Teilanderung Teichweg-Schneider” einschlieBlich des Entwurfes des
Bebauungsplanes der Grundstufe "Schneider 1. Anderung" mindestens vier Wochen
lang im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegt und
im Internet unter www.altenmarkt.at einsehbar ist. Auf Grund der durchgeflhrten
Prafungen (Ausschlusskriterien und Umwelterheblichkeit) wurde festgestellt, dass keine
Umweltprifung erforderlich ist.

2. Trager offentlicher Interessen sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind
berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begrindete schriftiche Einwendungen
vorzubringen. Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass
eine einwandfreie Beurteilung maoglich ist.

Der Blirgermeister
Mag. Josef Steger

i;’“ "”"a; Dieses Dokument wurde von Mag. Josef Steger elektronisch gefertigt und amtssigniert.
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allee4?2 landschaftsarchitekten ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG

1 VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet erstreckt sich Uber die GP Nr. 367/2, 367/3 und 367/726 KG Altfenmarkt
sowie Uber eine Teilfldche der GP Nr. 367/9 KG Altenmarkt. Es umfasst inkl. Verkehrsflche
(ca. 828-1.070 m?) und bebaubarer Fliche (4-4017.742 m?) eine Fl&iche von rund
5.2208.812 m?,

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfldchen ident.

1.2.2 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien verlaufen in einem Abstand von 2,5 m bzw. 5 m zur StraBenfluchtlinie
der ErschlieBungsstrale.

Entlang des FuBwegs verringert sich der Abstand zur StraBenfluchtlinie auf 3 m, 2,5 m bzw.
1 m gemdB Plandarstellung.

1.2.3 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfléichen wird durch die Grundfl&ichenzahl GRZ von
max. 0,35 festgelegt.

BF 8: Bei Errichtung der Pflichtstellpl&ize in der Tiefgarage ist ein Dichtebonus zur GRZ von
15% zuldssig, nicht aber um mehr als 200 m? zusétzlicher GeschoBfléiche. Wenn weniger
als 100 % der Pflichtstellpldtze (ausgenommen Besucherstellpldize) in einer Tiefgarage ge-
schaffen werden, dann gilt der Bonus von 15 % aliquot zum Anteil der geschaffenen Tief-

garagenpldtze.

1.2.4 Bauhohen

In TGB 1-5 werden Bdie maximal zuldssigen Gebdudehbdhen werdenin Metern Uber dem
gewachsenen (bzw. abgegrabenen) Geldnde im sudlichen Teilbereich mit 9,00 m
Traufenhdhe bzw. 13,00 m Firsthéhe, im nérdlichen Teilbereich mit 12,00 m Traufenhdhe
bzw. 16,00 m Firsthdhe bezogen auf eine Geldndehdhe 841,70 m' festgelegt.

Darudber hinaus werden_in TGB 1-5 die maximal zuldssigen Gebdudehdhen mit 3 oberirdi-
schen GeschoBen festgelegt.

Im Teilgebiet (TGB) 6 werden die maximale Traufenhdhe mit 12,00 m und die maximale
Firsthohe mit 16,00 m bezogen auf das naturliche Niveau festgelegt.

1.2.5 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es bestent kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

' HQ100 von 841,54 + 16 cm

0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx 5



ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Das Planungsgebiet wird durch die bestehende GemeindestraBe (Teichweg) erschlos-
sen. Diese verlduft entlang der sudlichen Grenze des Planungsgebietes. Abzweigend
vom Teichweg istwurde eine ZufahrtsstraBe auf Eigengrund-zd errichtet (PrivatstraBe mit
Offentlichkeitsrechr, welche mit einem Wendekreis endet. Diese dient nunmehr auch
zur ErschlieBung von TGB 6.

1.3.2 Rad- und FuBwege

Im nordlichen Bereich verbindet ein FuBweg, mit einer Breite von 2,0 m, das im Westen
angrenzende Planungsgebiet mit der ErschlieBungsstraBe des aktuellen Bebauungsplans.

1.3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt festgelegt.

1.3.4 AuBere architektonische Gestaltung

TGB 6: Bei Hauptddchern sind die Dachformen Flachdach, Grabendach, Pulidach und
Tonnendach nicht zul&ssig.

1.3.5 Nufzung von Bauten
Im Teilgebiet TGB 6 wird eine Mindestzahl von 5 Wohneinheiten festgelegt.

1-3.41.3.6 BF 1 - Flachen fir Abstellplatze

Flchen fUr den ruhenden Verkehr sind auf Eigengrund und wenn méglich als Tiefgara-
genplatze herzustellen:

1.3.51.3.7 BF 2 - MaBnahmen zum Grundwasserschuiz

Da das Planungsgebiet in unmitteloarer Ndhe zum Schutzgebiet des Schiatterbergborun-
nens bzw. in dessen moglichen Schongebiet liegt (eine Schongebietsausweisung ist in
Ausarbeitung), ist den ggf. nachfolgenden Behérdenverfahren das wasserwirtschaftliche
Planungsorgan beizuziehen und sind je nach lokalen Verhdltnissen ggf. Auflagen zur Ver-
meidung negativer Auswirkungen auf das Grundwasser erforderlich.

1.3.61.3.8 BF 3 - Hochwasserschuiz

Die FuBbodenoberkanten der Gebdude von TGB 1-5 haben gemdR Plandarstellung auf

zumindest 841,70 m Meereshdhe zu liegen. Bzgl. der Lage in der gelben Wildbachgefah-
renzone ist die Wildbachverbauung im Bauverfahren zu laden.

Aufgrund des méglichen verstarkten Oberfliichenabflusses in TGB 6 mit Tiefen von

>0,50 m sind geeignete MaBnahmen (z.B.: Flutgassen, Anordnung der Tiefgarage) in wei-
terfGhrenden Verfahren zu berucksichtigen.

1-3.71.3.9 BF 4 - Larmschuiz

Im Teilgebiet 1 sind MaBnahmen zum L&rmschutz im Bauverfahren festzulegen.

6 0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx



allee4?2 landschaftsarchitekten ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG

1.3.10 BF 5 - Oberflachenentwdsserung

Die Oberflichenwdsser sind zu retentieren und ggf. gereinigt an den bestehenden Ober-
fl&chenwasserkanal abzugeben.;

1.3.11 BF 6 - Baugrund

Im ggst. Planungsgebiet wurde ein heterogener Bodenaufbau festgestellt (val.
GT154462014, geotechnik Tauchmann GmibH, 17.02.2015), wodurch Art und Ausfuhrung
der Grundungen fur unbebaute FiGichen noch zu definieren sind. Eine Beiziehung eines
Geologen fur weitere Bodenuntersuchung und auf das Projekt abgestimmte Detailpla-
nungen hat vor und wéahrend des Bauverfahrens sowie der Bauausfuhrung zu erfolgen.
Dies qilt auch fur etwaige hydrogeologische MaBnahmen (siehe Kap.1.3.5).

Aufgrund der Néhe zu einem 'Altstandort gestrichen' gem. Altlastensanierungsgesetz
(ehem. chemische Reinigung) werden Bodenuntersuchungen empfohlen, um das Restri-
siko von moglichen Kontaminationen auszuschlie@en.

1.3.12 BF 7 - MaBnahmen zur Energieversorgung

Die Energieversorgung ist in nachhaltiger Weise sicher zu stellen, bevorzugt durch An-

schluss an die Fernwdrme und Nutzung von Photovoltaik auf Dachfléichen.

0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx 7



ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

2 ERLAUTERUNGSBERICHT
2.1 BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN
1. Anderung

2 Im Zuge einer Teil&inderung des Fl&ichenwidmungsplanes soll das Planungsgebiet
des Bebauungsplanes zur Festlegung der Bebauungsgrundlagen nach Osten erweitert
werden.

2-12.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.1.12.2.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt westlich des Ortszentrums von Altenmarkt zwischen Wagrainer
StraBe und Teichweg. Die ggst. Flichen sind als weitgehend eben zu bezeichnen. Die
GrdBe des Planungsgebietes betragt rund 5.2298.812 m?, der Bereich war vor der Gene-
rellen Uberarbeitung des Fiichenwidmungsplanes bereits einmal als Bauland ausgewie-
sen und wird im Zuge einer Teilnderung des Flidchenwidmungsplanes zur Deckung des
Wohnraumbedarfes in der Gemeinde wieder ausgewiesen. EinteildesDer GroBteil des
bestehenden Baulands wird bereits als-tagergenuiztund-solbebenfallsfUr Wohnzwecke
genutzt-werden. Im Zuge der 1. Anderung wird der Bebauungsplan um die GP Nr. 367/2
und Teilfldchen der 367/9 erweitert, da hier ein in Teilbereichen eine Baulandwidmung er-
folgen soll, das bestehende Wohnhaus umgebaut und ein neues Wohnhaus errichtet
werden soll.

2.2.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept
Das neue REK wurde aufsichtsbehdrdlich am 31.10.2024 genehmigt. BasREK wurde-von
Folgende Aussagen des REK sind fur den vorliegenden Bebauungsplan relevant:

Nutzung Zentrumsfunktion (Ostteil), Wohnen (Westteil)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die SportplatzstraBe und den Teich-
weg

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung. Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und

Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: nérdlich des Teichweges GRZ 0,30 bis 0,35 (bei Frei-
haltung von Flutgassen), sudlich GRZ 0,30

Bauhdhen: ndrdlich des Teichweges TH 12,00 m, FH 16,00 m
stdlich TH .50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen Innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes: Auflagen der Wasser-
rechtsbehdrde berticksichtigen, innerhalb des geplanten Was-
serschongebietes. Abstimmung mit dem wasserwirtschaftli-
chen Planungsorgan;

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);

Innerhalb des Iarmbelasteten Bereichs Berticksichtigung einfa-
cher LarmschutzmaBnahmen im Bauverfahren;

8 0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx



allee4?2 landschaftsarchitekten ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG

Gelbe Gefahrenzone. Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tung von Flutgassen bzw. Berlicksichtigung von Objektschutz-

maBnahmen

0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx 9




ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

2.1.32.2.3 Flachenwidmung

Der westliche Teil des Planungsgebietes ist aufgrand-derlageim-HQ100-als Erweitertes
Wohngeble‘r /—Aufsehhe%angsgebaet@le#wgeﬁemen}gewdma Der nérdliche ~derzeit

P@nungsge@etes-ele&euqe—qumeng%eﬂeuberemh ist es-als Erweitertes

Wohngebiet/Larmkenntlichmachung L1, und ein GroBteil der éstlichen Fidche als

Landliches Kerngebiet gewidmet. Die Baultcke im Grdnland soll nun in einem parallel
laufenden Fldichenwimdungsplanteildinderungsverfahren elbenso als Léndliches

Kerngebiet (befristet) gewidmet werden. ~vorsieht unel—b%—zu;—Besehlussﬁessung@le&ggsi—

10 0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx
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2.1.42.2.4 Natirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit

Natiirliche Beschrankungen: Durch die Realisierung des Hochwasserschutzes fur die
Enns durch die Bundeswasserbauverwaltung, fiel im ggstl. Bereich die Gef&hrdung durch

g260113_schneider-ae01_e_bericht.docx 11




ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

AuBerdem liegt die Fl&che in der gelben Wildbachgefahrenzone der "Alten Zauch". Ge-
mdaRk Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung (email vom 26.03.2014) wird
die ggst. Flche bei einem Hochwasserereignis flchig Uberflutet. Der Umwidmung kann
It. WLV zugestimmt werden, sofern bei Bebauung MaBnahmen fur einen schadlosen Was-
serabfluss ergriffen werden. Diese MaBnahmen sind im Bauverfahren festzulegen._ Auch in
der Stellungnahme der WLV (09.01.2026) wird auf die Gefahr fléichiger Uberflutung ver-

wiesen. Seitens der Wasserwirtschaft (09.01.2026) wird auf den verstérkten Oberfléichen-
abfluss aufgrund von Starkregen, intensiver Schneeschmelze udgl. mit FlieBtiefen von
>0,50 m hingewiesen. Auch dies soll durch geeignete MaBnahmen im Bauverfahren be-
racksichtigt werden.

Fur die Grundstticke 367/3 und 367/6, KG Altenmarkt wurden seitens Geotechnik Tauch-
mann GmbH Bodenuntersuchungen (G154462014, 17.02.2015) durchgefuhrt. Diese schlie-
Ben eine naturliche Heterogenitdt des Baugrundes nicht aus und verweisen auf weitere
notwendige Untersuchungen und Detailplanungen im Zuge der AusfUhrungsplanung.
Dazu liegt eine hydrogeologische Stellungnahme fUr die 0.a. GrundstUcke seitens Geo-
technik Tauchmann GmbH (GT54462014, 12.02.2015) zur wasserrechtlichen Bewilligung im
Zuge der Errichtung des UntergeschoBes vor.

Im Nordosten grenzt ein 'Altstandort gestrichen' gem. Altlastensanierungsgesetz (ehem.
chemische Reinigung). Gem-—Laut Abt. Umweltschutz kann ein Restrisiko von Kontaminati-
onen nicht ausgeschlossen werden. Auch dahingehend werden Bodenuntersuchungen
empfohlen.

Rechtliche Beschrénkungen: Das Planungsgebiet liegt weraussichtlich-im Einzugsbereich
des noch nicht verordneten Schongebiets des Schlatfterbergbrunnens. In den ggf. nach-
folgenden Behdérdenverfahren ist das wasserwirtschaftliche Planungsorgan beizuziehen
und sind je nach lokalen Verhdltnissen ggf. Auflagen zur Vermeidung negativer Auswir-
kungen auf das Grundwasser erforderlich.

2-1.52.2.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Hinsichtlich der Erreichbarkeit mit dffentlichen Verkehrsmitteln sind
gegenstandliche Fldchen ca. 350 m von der Bushaltestelle in der B163 Wagrainer Bundes-
straBe entfernt und liegen somit innerhallb des 500m Einzugsbereiches.

Individualverkehr: Die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt Uber
die von der Wagrainer BundesstraBe abzweigende SportplatzstraBe, anschlieBend Uber
den Teichweg und eine AufschlieBungsstraBe.
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2.1.62.2.6 Technische Infrastruktur

Energieversorgung: Salzburg AG
Wasserversorgung: Orfswasserleitung

Abwasserbeseitigung: Fakalwasser: Ortskanalisation, Oberfldchenwdsser: Retention und
agf. nach Reinigung Einleitung in Bestand (siehe technischer Bericht Sickerféhigkeit, Ber-
ger 1B GmbH, GZ 2909, 03.09.2025).

2.1.72.2.7 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: Im &stlichen-westlichen Teil des Planungsgebietes befindet-sich-der-
eit-eine Halle,welche im-Zuge-derBebauung-abgerissenwerden-solkbefinden sich

mehrgeschoBige Wohnbauten inkl. Tiefgaragen, im &stlichen Teil befindet sich ein zwei-

geschoBiges Wohnhaus. Dieses soll umgelbaut werden.

In der Umgebung: Im Norden des Planungsgebietes befindet sich eine Tankstelle, fir das
Planungsgebiet erwachsen daraus aber keine Einschrénkungen aufgrund der ausrei-
chenden Entfernung.

2.1.82.2.8 Rechiskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen
Liegen fur die bestehenden Halle-im-&stlichenTeilGebdude des Planungsgebietes vor.

2.2.9 Problemanalyse
2.1.9 Erstaufstellung:

Das Planungsgebiet soll zur Deckung des Wohnraumbedarfes in der Gemeinde bebaut
werden.

Derzeit liegt das Planungsgebiet im 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereich und in Teil-
bereichen im HW30-Abflussbereich. FUr den notwendigen Hochwasser-schutz befindet
sich ein Projekt in Umsetzung bzw. ist die Mindesthdhe der EG-FuBbodenoberkante ge-
mdaR Stellungnahme der Wasserwirtschaft (siehe 2.1.4) zu beachten.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber den bestehenden Teichweg. Um eine
fuBlaufige Durchwegung des Gebiets zu ermoglichen ist ein FuBweg zu errichten.

1. Anderung

Far die Erweiterungsfliche im Osten sollen neben den Bebauungsgrundlagen und Festle-
gungen zu naturlichen und rechtlichen Beschrénkungen auch MaBnahmen zur nachhal-
figen Energieversorgung gem. REK getroffen werden. AuBerdem soll ein Dichtelbonus fur
Tiefgaragenstellpldtze, wie nun in der Gemeinde ublich, verordnet werden.

2.2.10 Planungsziele
2.1 10Erstaufstellung
Zur Sicherstellung eines ausreichenden Abstandes der Hauptgebdude vom StraBenrand

werden die Baufluchtlinien in einem Abstand von 5 m zur StraBenfluchtlinie der Erschlie-
BungsstraBe festgelegt. Im Hinblick auf eine flichensparende Bebauung wird im
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nordwestlichen Teil der ZufahrtsstraBe der Abstand zur StraBenfluchtlinie mit 2,5 m festge-
legt. Entlang des FuBwegs verringert sich der Abstand zur StraBenfluchtlinie auf 3 m, 2,6 m
bzw. 1 m gemd&B Plandarstellung.

Die Ausnutzbarkeit wird im Hinblick auf die zentrumsnahe Lage und die Festlegungen des
REK mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,35 festgelegt.

Entsprechen der umliegenden Wohnbebauung und im Hinblick auf eine abgestufte und
gleichzeitig haushdlterische Nutzung des Baulandes wird die Bauhdhe im sudlichen Teil-
bereich mit 9,0 m Traufenhdhe bzw. 13,0 m Firsthdhe und im ndrdlichen Teilbereich mit
12,0 m Traufenhdhe bzw. 16,0 m Firsthdhe festgelegt. Darlber hinaus werden die maximal
zuldssigen Gebdudehdhen mit 3 oberirdischen GeschoBen festgelegt.

Fur den notwendigen Hochwasserschutz ist die Mindesthéhe der EG-FuBbodenoberkante
gemdB Stellungnahme der Wasserwirtschaft (841,70 m NN) zu beachten.

Hinsichtlich der Lage im moglichen Wasserschongebiet des Schlatterbergbrunnes ist in
den nachfolgenden Behdrdenverfahren das wasserwirtschaftliche Planungsorgan beizu-
ziehen und sind je nach lokalen Verhdltnissen ggf. Auflagen zur Vermeidung negativer
Auswirkungen auf das Grundwasser festzulegen. Il Norden sind MaBnahmen zum Larm-
schutz hinsichtlich der benachbarten Tankstelle erforderlich.

1. Anderung:

Das AufschlieBungserfordernis Naturgefahren wird gem. Fiichenwidmungsplan in den
Teilgebieten 2 und 5 gestrichen.

In Teilgebiet 6 wird, entlang des Wendehammers und entlang der GemeindestraBe im
Suden wie ortsublich eine Baufluchtlinie mit einem Abstand von 5,0 m zur StraBenfluchtli-
nie festgelegt. Ansonsten sind die baulichen Mindestabstéinde gem. BGG einzuhalten.
Die Festlegungen zur baulichen Ausnutzbarkeit (GRZ), Bauhdhen und die Bauweise rich-
ten sich nach dem bestehenden Bebauungsplan bzw. den Standortbezogenen Festle-

gungen des REK. Die Bauhdhen beziehen sich in TGB 6, anders als in den restlichen Teilge-
bieten, auf das natlrliche Geldnde. Weiters wird ein , Tiefgaragenbonus®, wie bei ver-
gleichbaren Fdllen in der Gemeinde, mit 15 % in Anlehnung an §56 Abs. 6 ROG 2009,-s0-
wie die bisher gehandhabte Aliquotierung -in allen Teilgebieten festgelegt. Zwecks Si-

cherstellung einer bodensparenden Bebauung wird fur das Teilgebiet 6 eine Mindestzahl
von 5 Wohneinheiten festgelegt. Im Sinne eines mdglichst ortsbildtypischen duBeren Er-
scheinungsbildes wird in TGB 6 eine -Festlegung, welche die Dachformen Flach-, Pult-,
Graben- und Tonnendach fur Hauptddcher ausschlielt, ergénzt.

Aufgrund der Lage in der gelben Wildbachgefahrenzone bleibt die Festlegung zum

Hochwasserschutz (Beiziehung der WLV und BerUcksichtigung von ObjektschutzmaBnah-
men) weiterhin aufrecht und wird um die Berucksichtigung von geeigneten MaBnahmen
in Hinblick auf den verstérkten Oberfldchenabfluss ergdnzt (siehe Stellungnahme Wasser-

wirtschaft oben). Auch die MaBnahmen aufgrund des geplanten Trinkwasserschongebie-
tes Schlatterbergbrunnen bleiben aufrecht. Die Oberfldchenwdsser sind wegen man-
gelnder Sickerfahigkeit des Untergrundes zu retentieren und ggf. gereinigt an den beste-
henden Regenwasserkanal abzugeben. Aufgrund der Heterogenitdt des Bodens (siehe
Kap. 2.2.4) sind fur unbebaute Fiche die Art und Ausfuhrung der Grundungen noch zu
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definieren. Daher sind geologische und hydrogeologische Bodenuntersuchung und auf
das Projekt abgestimmte Detailplanungen vorzunehmen. Im Hinblick auf ein Restrisiko
durch Bodenkontaminationen aufgrund des ,Altstandort gestrichen' gem. Altlastensanie-
rungsgesetz (ehem. chemische Reinigung auf GP 355/5) werden ebenso Bodenuntersu-
chungen empfohlen. Gem. den Zielsetzungen des REK zur nachhaltigen Energieversor-
gung werden MaBnahmen festgelegt, welche auf die Nutzung der Fernwdrme und/oder
Solarpotentials abzielen.

2.22.3 VERFAHRENSABLAUF

Erstaufsiellung

Fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes kommmt das vereinfachte Verfah-
ren bei gleichzeitiger Anderung des Flachenwidmungsplanes gem. § 69 Abs 3 ROG 2009
zur Anwendung:

Auflage des Entwurfes: 16.07.2014 bis 14.08.2014
Beschluss des Bebauungsplanes: 19.11.2014
Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

1. Anderung

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit gleichzeitiger Anderung
des Fl&ichenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: .. bis ...

Beschluss des Belbbauungsplanes:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Evidenzplan, Rechtsplan (- Entwurf M: 1:500)
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung
Wiurdigung der Ubereinstimmung mit dem Landesentwicklungsprogramm (2022):

Das ggst. Vorhaben entspricht den Zielen des LEPs insofern, als die Umwidmung im
Bereich des Hauptsiedlungsbereichs das Ziel der Konzentration der Siedlungsentwicklung
im Hauptsiedlungsbereich unterstitzt, und damit zur Starkung des Ortskernes beitragt.
Nutzungskonflikte zwischen Arbeiten und Wohnen sind in ggst. Lage nicht zu erwarten.

Wirdigung der Ubereinstimmung mit dem Regionalen Entwicklungskonzept (2009):

Die Umwidmung entspricht den allgemeinen Zielen der Qualitatsstrategie Mobilitat und
Raumentwicklung, da sich das neue Bauland im Einzugsbereich (ca. 230 m zur nachsten
Bushaltestelle ,Altenmarkt AuRBerer Markt“) befindet und somit Siedlungsentwicklung und die
Erreichbarkeit des 6ffentlichen Verkehrs aufeinander abgestimmt ist.

Zusammenfassend entspricht die ggst. Umwidmung den Zielen der tberdrtlichen
Raumplanung.




Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG

Bei der Erstellung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes (Beschluss am 24.07.2024)
wurde die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen des Raumordnungsgesetzes 2009
bereits festgestellt, sie werden deshalb nicht noch einmal angefihrt. Eine Prufung auf die
Ubereinstimmung mit den Raumordnungsgrundséatzen gem. § 2 Abs. 2 ROG ist jedoch
notwendig.

1. Dem Grundsatz der ,haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden,
insbesondere dem sparsamen Umgang mit Bauland” kann durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes (u.a. durch die Festlegung einer Mindestzahl an Wohneinheiten)
Rechnung getragen werden.

2. Der Grundsatz des Vorranges der 6ffentlichen Interessen vor Einzelinteressen wird
insofern beriicksichtigt, als dass die Schaffung von Wohnraum fiir Einheimische im
offentlichen Interesse der Gemeinde liegt.

3. Der Grundsatz des angestrebten ,Vorrangs fur die Siedlungsentwicklung nach innen und
Vermeidung von Zersiedelung” wird insoweit berlcksichtigt, als dass sich das geplante
Wohngebiet im Siedlungsverband des Hauptortes von Altenmarkt (im
Hauptsiedlungsbereich) und in einem gut erschlossenen Bereich befindet.

4. Dem Grundsatz der ,verstarkten Berlicksichtigung der Umweltschutzbelange” wird
dadurch Rechnung getragen, dass von der ggst. Flache weder Biotope, noch hochwertige
Bbdden oder Schutzgebiete betroffen sind. Die Lage in der gelben Wildbachgefahrenzone
wird durch die Beiziehung der Lawinen-und Wildbachverbauung und die Einhaltung ggf.
erforderlichen MalRBhahmen bericksichtigt. Aufgrund der Lage im Nahbereich eines
gestrichenen Altstandortes wird ein Bodengutachten empfohlen.

5. Durch die Lage der Umwidmungsflache im Haltestelleneinzugsbereich von Bus wird auch
der Grundsatz ,der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs*
bericksichtigt.

6. Der Grundsatz der "Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der
gestreuten Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitat"
wurde bereits bei der Erstellung des REKs berlcksichtigt.

7. Der Grundsatz der aktiven Bodenpolitik fiir leistbares Wohnbauland bleibt durch den
teilweisen Eigenbedarfs unberiicksichtigt.

8. Der Grundsatz der "sparsamen Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz
heimischer erneuerbarer Energietrager” wird insofern berticksichtigt, als dass der Standort It.
SAGIS ein sehr gutes Solarpotential aufweist und im Einzugsbereich des OPNYV liegt.

9. Der Grundsatz der verstarkten Bertcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von
Planungen auf Frauen und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie
auf Menschen mit Behinderung wird durch die Lage innerhalb des Einzugsbereiches der
Bushaltestelle berticksichtigt.

Zusammenfassend entspricht die ggst. Umwidmung den Zielen und Grundsatzen des
ROGs.




Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

Das ggst. Vorhaben entspricht den Zielen des REKs zur Bevdlkerungsentwicklung, da es
der ,Flachenvorsorge zur Wohnraumbedarfsdeckung* dient.

Die Ziele der angestrebten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung werden insofern
berlcksichtigt, als dass es sich um eine Entwicklung fir ,Wohnzwecke® im ,stdlichen Teil
des Marktes" und im ,Einzugsbereich des OPNV* handelt, ,die flachensparende
Baulandausweisung” durch eine Mindestanzahl an Wohneinheiten im Bebauungsplan
sichergestellt wird und durch die Auffullung einer Bauliticke im Zentrum die ,Zersiedelung”
vermieden wird.

Auch die bodenpolitischen Ziele werden erfillt, da es sich um eine Widmung
.entsprechende dem Bedarf* und zur ,Deckung des Wohnraumbedarfs” der Gemeinde
handelt.

Durch die Beiziehung der WLV werden die Ziele zur ,Abstimmung der Siedlungsentwicklung
auf die Verbauungstatigkeit der Wildbachverbauung®, sowie die ,Einhaltung eines
Sicherheitsabstandes bei der Siedlungserweiterung zur naturrdumlichen
Geféahrdungsbereichen® erfiillt.

Durch die Festlegungen zur Verwendung erneuerbarer Energietrager im Bebauungsplan
werden auch die Ziele zur angestrebten Energieversorgung bertcksichtigt. Die Flache liegt
im Einzugsbereich des OPNV und stellt somit eine ,umweltfreundliche Erreichbarkeit” sicher.

Die Standortbezogenen Festlegungen werden erfillt, da die Widmungskategorie der
vorgesehenen Nutzung (Zentrumsfunktion) entspricht, die technische Ver- und Entsorgung
gegeben bzw. herstellbar ist (siehe Kap. Infrastrukturelle Erschlie3ung).

Um Festlegungen zur baulichen Entwicklung zu treffen, wird ein Bebauungsplan aufgestellt
(siehe Kap. Bebauungsplan).

Auch die Rahmenbedingungen werden erfiillt, da sich die Flache aul3erhalb von
Trinkwasserschutz- und geplantem Trinkwasserschongebiet befindet, Festlegung zu
erneuerbarer Energieversorgung im Bebauungsplan bericksichtigt werden, keine
LarmschutzmalRnahmen erforderlich sind und aufgrund der Lage in der gelben
Wildbachgefahrenzone eine Stellungnahme der WLV im Zuge der Vorbegutachtug eingeholt
wurde (siehe Kap. Strukturuntersuchung - Sonstige Aussagen zur Umwidmung) und etwaige
ObjektschutzmalRnahmen in den nachfolgenden Verfahren beriicksichtigt werden.




Orthofoto - Lage des Planungsgebietes




Foto(s) der Abanderungsflache




Schlussfolgerung

Zur Errichtung einer Wohnbebauung fir Eigenbedarf und zur Vermietung soll die restliche,
noch nicht als Bauland gewidmete Teilflache der GP Nr. 367/2, KG Altenmarkt von
"Grunland - Landliches Gebiet" in "Bauland - Landliches Kerngebiet" umgewidmet werden.
Die Umwidmung gilt als Lickenschluss in bestehendem, tGiberwiegend verbautem Bauland.
Die Gesamtflache des Planungsgebietes umfasst ca. 1.593 m2 und liegt im
Hauptsiedlungsbereich und Zentrum von Altenmarkt. Die fiir die Umwidmung vorgesehene
Bauplatzflache wird mit einer Befristung und Folgewidmung Grinland - Landliche Gebiete
versehen.

Die Flache ist durch die bestehende Stral3e (Teichweg) und abzweigende
ErschlieBungsstraflie durch eine Dienstbarkeit erschlossen. Das Planungsgebiet liegt
auBerdem im Einzugsbereich des 6ffentlichen Verkehrs und auch das Ortszentrum ist
fuBlaufig erreichbar. Die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden
bzw. befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Oberflachenwésser sollen retentiert und in
den bestehenden Regenwasserkanal eingeleitet werden (sieh Kap. Beschrankungen/
Infrastruktur - infrastrukturelle Erschliel3ung).

Aufgrund der Lage in der gelben Wildbachgefahrenzone wurde eine Stellungnahme der
WLV im Zuge der Vorbegutachtung eingeholt (siehe Kap. Strukturuntersuchung - Sonstige
Aussagen zur Umwidmung), wonach eine flachige Uberflutung mit geringen FlieRtiefen nicht
ausgeschlossen werden kann. Daher ist die weitere Beiziehung der Lawinen- und
Wildbachverbauung im Bauverfahren und die Beriicksichtigung erforderlicher
ObjektschutzmalRnahmen erforderlich.

Bei Starkregen, intensiver Schneeschmelze u. dgl. ist gem. Stellungnahme der
Wasserwirtschaft auf der Flache "zusatzlich mit verstarktem Oberflachenabfluss aus den
sudlichen Hanglagen zu rechnen". Die Tiefen kénnen gem. Hangwasserkarte > 0,50 m
betragen (siehe Kap. Kennzeichnungen, Kenntlichmachung). "Dies ist in der weiteren
Planung (keine Verscharfung auf unterstromige GP) zu beriicksichtigen."” Daher wurde im
Bebauungsplan ein Hinweis auf diesen Umstand aufgenommen.

Aufgrund der méglicherweise heterogenen Untergrundverhéltnisse sind geeignete
baugeologische MaRnahmen zur Grindung oder Bodenaustausch im Bauverfahren
abzuklaren. Im Hinblick auf die Nahe zu einem 'Altstandort gestrichen' gem.
Altlastensanierungsgesetz (ehem. chemische Reinigung) wird seitens des Umweltschutzes
auf ein Restrisiko der Kontamination hingewiesen, Bodenuntersuchungen werden daher
empfohlen (siehe Bebauungsplan).

SchlieBlich entspricht die geplante Umwidmung unter Berlicksichtigung der angefiihrten
Mafinahmen (wie oben dargestellt) den Zielen, Grundsatzen und MalRnahmen der
Uberértlichen Planungsgrundlagen und dem REK der Gemeinde Altenmarkt und kann somit
aus ortsplanerischer Sicht beflirwortet werden.

Anmerkung: Im Zuge der ggst. Teildnderung wurde in der gesamten Gemeinde die
Kenntlichmachung Wald auf Basis der aktuellen DKM aktualisiert.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung

Im Rahmen der Vorbegutachtung wurde in der Stellungnahme der Abteilung 10 Folgendes
festgehalten:

Raumplanungsfachliche Beurteilung zur Vorbegutachtung:

"Im Verfahrensgegenstand ("Umwidmung in") und im Gutachten fuhrt der Ortsplaner an,
dass eine Planfreistellung gekennzeichnet werden soll. Da ein Bebauungsplan erstellt wird,
sind diese Angaben/Passage zu korrigieren."

-> Die Planfreistellung wurde daher aus dem Kap. Verfahrensgegenstand und Gutachten
entfernt.

Behandlung der Stellungnahme des Landes - Parteiengehor




Gemeinde Altenmarkt im Pongau - Beiblatt

TAA-NT. Blatt-Nr. Index Rechtswirksam Befristung bis Unterschrift Fristverlangerung Unterschrift Folgewidmung TAA-NTr. Blatt-Nr. Index Rechtswirksam Befristung bis Unterschrift Fristverlangerung Unterschrift Folgewidmung
T401/39 05b, 06 30.03.2019 T401/116 05d 20 GLG
T401/58 05a 16.07.2018 T401/117 05a 21

T401/62 05b 27.03.2018 T401/118 16 14.05.2025

T401/63 05a 26.07.2018 T401/118 16 22 14.05.2025 14.05.2035 GLG
T401/63 05a 01 26.07.2018 26.07.2028 GLG T401/120 05b 02.08.2025

T401/65 07 26.06.2018 T401/120 05b 13 02.08.2025 02.08.2035 GLG
T401/66 05a 22.02.2019 T401/120 05b 14 02.08.2025 02.08.2035 GLG
T401/70 06 16.02.2019 T401/121 05d

T401/70 05d, 06 02 16.02.2019 16.02.2029 GLG T401/121 05d 26 GLG
T401/71 05a 17.05.2019 T401/122 16 14.05.2025

T401/71 05a 03 17.05.2019 17.05.2029 GLG T401/123 05b 13.06.2025

T401/72 05b 08.01.2021 T401/123 05b 24 13.06.2025 13.06.2035 GLG
T401/73 05b 04.06.2020 T401/126 | abgebrochen

T401/73 05b 04 04.06.2020 04.06.2030 GLG T401/127 05d 13.06.2025

T401/74 05d 25.08.2020 T401/127 05d 23 13.06.2025 13.06.2035 GLG
T401/74 05d 05 25.08.2020 25.08.2030 GLG T401/128 05b 21.05.2025

T401/75 05d 30.06.2020 T401/129 | 05a, 05b, 05d

T401/76 05d 18.05.2021 T401/130 05b, 05d

T401/77 05b 16.03.2021 T401/130 05b, 05d 24

T401/78 05b 05.06.2020

T401/79 05a 06

T401/80 05b 25.04.2020

T401/81 07 12.05.2020

T401/82 | abgebrochen

T401/83 05b 10.11.2020

T401/84 05d 17.03.2021

T401/84 05d 07 17.03.2021 17.03.2031 GLG

T401/87 05a 08 25.02.2022 25.02.2032 GLG

T401/88 05a 04.01.2022

T401/88 05a 09 04.01.2022 04.01.2032 GLG

T401/89 05b 28.06.2022

T401/90 06 18.05.2022

T401/91 05a 10 23.08.2022 23.08.2032 GLG

T401/92 05d 11 11.08.2022 11.08.2032 GLG

T401/93 05a 16.06.2022

T401/94 05b 11.01.2023

T401/96 05b 23.12.2023

T401/98 05d 10.01.2023

T401/101 05a 13.12.2023

T401/101 05a 12

T401/102 05a 02.08.2023

T401/104 | ruhend gestellt

T401/104 | ruhend gestellt 13 GLG

T401/104 | ruhend gestellt 14 GLG

T401/105 05b 04.11.2023

T401/107 05a 13.06.2025

T401/107 05a 16 13.06.2025 13.06.2035 VPP

T401/108 05b 19.10.2023

T401/108 05b 19.10.2023

T401/108 05b 15 19.10.2023 19.10.2033 GLG

T401/109 05b 23.01.2025

T401/109 05b 17 23.01.2025 23.01.2035 GLG

T401/110 05b 18 GLG

T401/111 05b 07.11.2024

T401/112 05a 03.02.2024

T401/113 05d 23.01.2025

T401/114 | ruhend gestellt

T401/115 05a 23.01.2025

T401/115 05a 19

T401/116 05d

g 13.01.2026
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ingenieurburo fur landschafts- und raumplanung

hofhaymer allee 42 » 5020 salzburg
t: +43 662 84 53 32 « f: dw-20
m: office@alleed2.at « www.allee42.at
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