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Kundmachunq

1. Gemal § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI.Nr.
30/2009 i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des
Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde Altenmarkt im Pongau fiur den Bereich
"Teilanderung Teichweg-Schneider” einschlieBlich des Entwurfes des
Bebauungsplanes der Grundstufe "Schneider 1. Anderung" mindestens vier Wochen
lang im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegt und
im Internet unter www.altenmarkt.at einsehbar ist. Auf Grund der durchgeflhrten
Prafungen (Ausschlusskriterien und Umwelterheblichkeit) wurde festgestellt, dass keine
Umweltprifung erforderlich ist.

2. Trager offentlicher Interessen sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind
berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begrindete schriftiche Einwendungen
vorzubringen. Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass
eine einwandfreie Beurteilung maoglich ist.

Der Blirgermeister
Mag. Josef Steger
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g | §:‘: Priifung unter:
15 /) £
@ rsionaron )2 www.altenmarkt.at
Bei Anschlag am:  14.01.2026 Abnahme nach dem: 11.02.2026

Angeschlagen am: Angenommen am:




/, © 83 Die Werte in der Legende sind beispielhaft, es gelten die Angaben im Plan!
/ 363 LEG E N D E Noch nicht verordnete Festlegungen sind GRAU dargestellt!
/ = .
/ [reB o Markigemeinde Altenmarkt Nr. BPL. 29401
Wid. EW/L1 :
/ : 601/4 — Grundstiick Bestand
l\\ GRZ 0,35 / runcstcksgrenzen Sestan Vv\/G_v_ ¥ Wildbachgefahrenzone gelb
—{FH 16,00 m 521/1 Grundstiicksnummer Bestand B b | d d _|_
~- TH 12,00m g G f
\'\,\ 70G 3 °sz1/1 Messpunkte Gelandehdhe e Ouun Sp On er run S u e
.\ ~ 1|
~~. BW o 425 Hohenschichtenlinien It. SAGIS s 'd d
~. ST Cktuter Stand) chneider 1. Anderung
iy BF 14,8
~ o SN > B0
. ﬁ S Bebauung Bestand
"~ i ey
T~. ~ + 249085
. o+ 2acos GB 3 Rechtsplan (Entwurf)
. \ Wid. LK Festlegungen gem. § 51 Abs. 2 und § 53 Abs. 2 ROG 2009
\;,3;\.\ \ -~ GRZ 0,35 l StraRenfluchtlinie GRZ Grundflachenzahl M 1:5000
2 . ; :
+ 249075 7 7%6 TGB 2\ 'II:': 12’88 m ————— Baufluchtlinie (BFL) FH Firsthohe T RED E T NRTA 7~ S Q/}"
] ' Wid. EW 120G 3 ———— Gemeindestrale ™ Traufhche NG5 SR ' @” ' 8
GRZ 0,35 BW o 70G Zahl der oberirdischen GeschoRe - Hochsthéhe A : \Q} @ . v ;
FH 16,00 m Son?s
TH 1200m —— Sonstige éffentliche StraRe BW o offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt ©
’ . Nutzung von Bauten - Anteil der
NB 2 WE
/ Z0G 3 _— min Wohneinheiten als Mindestzahl
JIBW o ---- FW---- Selbstéandiger FuBweg
/ BF 1-3.8 DF Dachform... kein Flachdach (FD)
! - 353 450,00 pv Niveau des Bezugspunktes fiir kein Grabendach (GD) N Q ;
TGB 5 s ’ Hohenfestlegungen in Meereshdhe kein Pultdach (PD) 2
. kein Tonnendach (TD) > *‘
. 5g>——— N | emeeeee- renze des Anderungsbereiches 74
Wid. EW Grenze des And bereich Q
GRZ 0,35 f”/\ o —0-0-0-0-8 Grenzlinie (zwischen unterschiedlichen 7
) FH 13,00 m - einzelnen Bebauungsbestimmungen)
. e mmm .
TH 9,00m X STP 10 ! Lage, Zahl und Art von Stellplatzen
Z0G 3 \ Q I , fiir Kraftfahrzeuge
BW o \ fommmmmm
' Sonstige Darstellungen
348/10 5
- = B = = = Grenze des Planungsgebietes 8 Koordinaten im Landeskoordinaten-
e - .- A
== == == == Grenzen anderer Bebauungsplane = )s(y;stf/nz)fur Bezugsmeridian M31:
[0 = +/-
x
. 5,0
1. Ande%ungl H BemaRung in Meter -+ y=Y-KOORD
Erweiterung |[TGB 6 Besondere Festlegung im Text: Offentliche Auflage des Entwurfs
I Wid. LK BF 1, 2,... BF 1: Kap. 1.3.6: Flachen fiir Abstellplatze von: bis:
\_\ GRZ 035 348/7 7 BF 2: Kap. 1.3.7: MaBnahmen zum Grundwasserschutz i i
~. 367/2 FH 16,00 m _—— BF 4: Kap. 1.3.9: Larmschutz vom: ©
—— — ITH 12,00 m BF 5: Kap. 1.3.10: Oberflachenentwasserung i
- BW o BF 6: Kap. 1.3.11: Baugrund Kundmachung gemd&B Gemeindeordnung
~i g . BF 7: Kap. 1.3.12: MalBnahmen zur Energieversorgung ) bis:
T~ / INB 5 WE min BF 8: Kap. 1.2.3: Dichtebonus von: s
367/11 o ' |[DF kein FD, GD, PD, TD \ Beginn der Rechtswirksamkeit
- - \ BF 1-3,5-8 /@ / am: Rundsiegel BUrgermeister/-in
~ >/ | TGB o .
~ ‘ - Nutzungsschablone fiir einheitliche Bebauungsbedingungen:
- Wid. TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert) Plangrundiage: DKM (BEV) Stand 04/2025; Hohenplan: DI Langeder GZ 2465/07 I\/l '| . 500
TGB 4 GRZ Wid. Widmung It. Flachenwidmungsplan: Stand: 04.07.2007; Hohenschichten: OGD Portal Land Salzburg Stand 09/2022 .
Wid. LK Q FH EW Bauland - Erweitertes Wohngebiet
GRZ 0.35 -—/L1 Kenntlichmachung Larm
’ . usw. ) LK Bauland - Landliches Kerngebiet Planverfasser:
FH 16,00 m 348/3 Ubrige Festlegungen: s. oben! G e e
TH 12,00m (] 1 Vil 2
| % @
Z0G 3 RZD landschaftsarchitekten
BW o allee4? landschaftsarchitekten gmbh & co kg
ingenieurburo fur landschafts- und raumplanung
BF 1 -3, 8 . hofhaymer allee 42 « 5020 salzburg
T~ M 1 500 1 +43 662 84 53 32 » f. dw-20
\\\ m: office@alleed2.at « www.alleed2.at
367/4 I —— Projektleitung: DI Martin Sigl GZ 401 BPL 29A01/25-136
\ /O - —— . N 10 5 0 10Meter Bearbeitung: DI Edith Hofer Salzburg, am 13.01.2026




Gemeinde Altenmarkt im Pongau

Bebauungsplan der Grundstufe ..CI llee 42

Schneider - 1. Anderung @ \anaschatisarchitekten

En.l.wurf allee42 landschaftsarchitekten gmbh & co kg
ingenieurbUro fur landschafts- und raumplanung
hofhaymer allee 42 5020 salzburg
t: +43 662 84 53 32 « f: dw-20
m: office@alleed2.at « www.alleed2.at

(GZ 401 BPL 29A01/25-136
Salzburg, 13.01.2026
Projektleitung: DI Martin Sigl
Bearbeitung: DI Claudia Z&dl
DI Edith Hofer

+ 6303

248075

S~ %3 oy

TGB 1
Wid. EWIL1
GRZ 0,35
FH 16,00 m
TH 12,00 m
ZOG 3
BW o
BF 14,8
H

+ 249085

3

T
Wid. LK

/ GRZ 0,35 J
L FH 16,00 m
367/frcB 2 TH 12,00m
Wid. EW ZOG 3
Fi 1600 2
il BF
TH 12,00 m Q 355/2
Z0G 3
BW o
|IBF 13,8
TGB 5 353
Wid. EW
GRZ 0,35
FH 13,00 m
/TH 9.00m
Q
348/10
TGB 6
Wid. LK &
GRZ 0,35 7
367/2|FH 16,00 m
TH 12,00m
BW o
: N\ . NB 5 WE min
- g "‘-\_\ DF kein FD, GD, PD, TD
5 o : F 1-3, 5-
a5 h‘\_. 1 B 3,5-8 4
* 2uapo0 k
TGB 4 -
Wid. LK Q Q
GRZ 0,35 @
FH 16,00m 348/3
TH 12,00m
206 3 ; %
BW o N
% BF 13.8 —







alleed?2 landschaftsarchitekten

INHALTSVERZEICHNIS

1 VERORDNUNGSTEXT

1.1 Geltungsbereich

1.2 Festlegungen gem. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

1.2.2 Baufluchtlinien und Baulinien

1.2.3 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfléchen
1.2.4 Bauhdhen

1.2.5 Erfordernis einer Aufoaustufe

1.3 Festlegungen gem. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

1.3.2 Rad- und FuBwege

1.3.3 Bauweise

1.3.4 AuBere architektonische Gestaltung

1.3.5 Nufzung von Bauten

1.3.6 BF 1 - Fl&ichen fur Abstellplatze

1.3.7 BF 2 - MaBnahmen zum Grundwasserschutz
1.3.8 BF 3 - Hochwasserschutz

1.3.9 BF 4 - L&rmschutz

1.3.10 BF 5 - Oberfl&chenentwdasserung

1.3.11 BF 6 - Baugrund

1.3.12 BF 7 - MaBnahmen zur Energieversorgung

2 ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1 Begriindung der Anderungen

2.2 Planungsgrundlagen GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009

2.2.1 Lage, GréRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

2.2.2 Aussagen im R&umlichen Entwicklungskonzept

2.2.3 Fldchenwidmung

2.2.4 Naturliche und rechtliche Beschrénkungen der Bebaubarkeit

2.2.5 VerkehrserschlieBung

o

o oo o o o o o o oo &6 OO O,

©o

O o o ©6 o

11

0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx



allee4?2 landschaftsarchitekten

2.2.6 Technische Infrastruktur 13
2.2.7 Vorhandene Bausubstanz 13
2.2.8 Rechtskraftige BauplatzerkiGrungen und Baubewilligungen 13
2.2.9 Problemanalyse 13
2.2.10 Planungsziele 13
2.3 Verfahrensablauf 15

Anmerkung allee42: die Anderungen im Text (neue Textteile) sind rot und unterstrichen.
Passagen, die entfallen, sind rot und durchgestrichen dargestellt.

4 g260113_schneider-ae01_e_bericht.docx



allee4?2 landschaftsarchitekten ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG

1 VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet erstreckt sich Uber die GP Nr. 367/2, 367/3 und 367/726 KG Altfenmarkt
sowie Uber eine Teilfldche der GP Nr. 367/9 KG Altenmarkt. Es umfasst inkl. Verkehrsflche
(ca. 828-1.070 m?) und bebaubarer Fliche (4-4017.742 m?) eine Fl&iche von rund
5.2208.812 m?,

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfldchen ident.

1.2.2 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien verlaufen in einem Abstand von 2,5 m bzw. 5 m zur StraBenfluchtlinie
der ErschlieBungsstrale.

Entlang des FuBwegs verringert sich der Abstand zur StraBenfluchtlinie auf 3 m, 2,5 m bzw.
1 m gemdB Plandarstellung.

1.2.3 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfléichen wird durch die Grundfl&ichenzahl GRZ von
max. 0,35 festgelegt.

BF 8: Bei Errichtung der Pflichtstellpl&ize in der Tiefgarage ist ein Dichtebonus zur GRZ von
15% zuldssig, nicht aber um mehr als 200 m? zusétzlicher GeschoBfléiche. Wenn weniger
als 100 % der Pflichtstellpldtze (ausgenommen Besucherstellpldize) in einer Tiefgarage ge-
schaffen werden, dann gilt der Bonus von 15 % aliquot zum Anteil der geschaffenen Tief-

garagenpldtze.

1.2.4 Bauhohen

In TGB 1-5 werden Bdie maximal zuldssigen Gebdudehbdhen werdenin Metern Uber dem
gewachsenen (bzw. abgegrabenen) Geldnde im sudlichen Teilbereich mit 9,00 m
Traufenhdhe bzw. 13,00 m Firsthéhe, im nérdlichen Teilbereich mit 12,00 m Traufenhdhe
bzw. 16,00 m Firsthdhe bezogen auf eine Geldndehdhe 841,70 m' festgelegt.

Darudber hinaus werden_in TGB 1-5 die maximal zuldssigen Gebdudehdhen mit 3 oberirdi-
schen GeschoBen festgelegt.

Im Teilgebiet (TGB) 6 werden die maximale Traufenhdhe mit 12,00 m und die maximale
Firsthohe mit 16,00 m bezogen auf das naturliche Niveau festgelegt.

1.2.5 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es bestent kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

' HQ100 von 841,54 + 16 cm

0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx 5



ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Das Planungsgebiet wird durch die bestehende GemeindestraBe (Teichweg) erschlos-
sen. Diese verlduft entlang der sudlichen Grenze des Planungsgebietes. Abzweigend
vom Teichweg istwurde eine ZufahrtsstraBe auf Eigengrund-zd errichtet (PrivatstraBe mit
Offentlichkeitsrechr, welche mit einem Wendekreis endet. Diese dient nunmehr auch
zur ErschlieBung von TGB 6.

1.3.2 Rad- und FuBwege

Im nordlichen Bereich verbindet ein FuBweg, mit einer Breite von 2,0 m, das im Westen
angrenzende Planungsgebiet mit der ErschlieBungsstraBe des aktuellen Bebauungsplans.

1.3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt festgelegt.

1.3.4 AuBere architektonische Gestaltung

TGB 6: Bei Hauptddchern sind die Dachformen Flachdach, Grabendach, Pulidach und
Tonnendach nicht zul&ssig.

1.3.5 Nufzung von Bauten
Im Teilgebiet TGB 6 wird eine Mindestzahl von 5 Wohneinheiten festgelegt.

1-3.41.3.6 BF 1 - Flachen fir Abstellplatze

Flchen fUr den ruhenden Verkehr sind auf Eigengrund und wenn méglich als Tiefgara-
genplatze herzustellen:

1.3.51.3.7 BF 2 - MaBnahmen zum Grundwasserschuiz

Da das Planungsgebiet in unmitteloarer Ndhe zum Schutzgebiet des Schiatterbergborun-
nens bzw. in dessen moglichen Schongebiet liegt (eine Schongebietsausweisung ist in
Ausarbeitung), ist den ggf. nachfolgenden Behérdenverfahren das wasserwirtschaftliche
Planungsorgan beizuziehen und sind je nach lokalen Verhdltnissen ggf. Auflagen zur Ver-
meidung negativer Auswirkungen auf das Grundwasser erforderlich.

1.3.61.3.8 BF 3 - Hochwasserschuiz

Die FuBbodenoberkanten der Gebdude von TGB 1-5 haben gemdR Plandarstellung auf

zumindest 841,70 m Meereshdhe zu liegen. Bzgl. der Lage in der gelben Wildbachgefah-
renzone ist die Wildbachverbauung im Bauverfahren zu laden.

Aufgrund des méglichen verstarkten Oberfliichenabflusses in TGB 6 mit Tiefen von

>0,50 m sind geeignete MaBnahmen (z.B.: Flutgassen, Anordnung der Tiefgarage) in wei-
terfGhrenden Verfahren zu berucksichtigen.

1-3.71.3.9 BF 4 - Larmschuiz

Im Teilgebiet 1 sind MaBnahmen zum L&rmschutz im Bauverfahren festzulegen.

6 0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx



allee4?2 landschaftsarchitekten ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG

1.3.10 BF 5 - Oberflachenentwdsserung

Die Oberflichenwdsser sind zu retentieren und ggf. gereinigt an den bestehenden Ober-
fl&chenwasserkanal abzugeben.;

1.3.11 BF 6 - Baugrund

Im ggst. Planungsgebiet wurde ein heterogener Bodenaufbau festgestellt (val.
GT154462014, geotechnik Tauchmann GmibH, 17.02.2015), wodurch Art und Ausfuhrung
der Grundungen fur unbebaute FiGichen noch zu definieren sind. Eine Beiziehung eines
Geologen fur weitere Bodenuntersuchung und auf das Projekt abgestimmte Detailpla-
nungen hat vor und wéahrend des Bauverfahrens sowie der Bauausfuhrung zu erfolgen.
Dies qilt auch fur etwaige hydrogeologische MaBnahmen (siehe Kap.1.3.5).

Aufgrund der Néhe zu einem 'Altstandort gestrichen' gem. Altlastensanierungsgesetz
(ehem. chemische Reinigung) werden Bodenuntersuchungen empfohlen, um das Restri-
siko von moglichen Kontaminationen auszuschlie@en.

1.3.12 BF 7 - MaBnahmen zur Energieversorgung

Die Energieversorgung ist in nachhaltiger Weise sicher zu stellen, bevorzugt durch An-

schluss an die Fernwdrme und Nutzung von Photovoltaik auf Dachfléichen.

0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx 7



ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

2 ERLAUTERUNGSBERICHT
2.1 BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN
1. Anderung

2 Im Zuge einer Teil&inderung des Fl&ichenwidmungsplanes soll das Planungsgebiet
des Bebauungsplanes zur Festlegung der Bebauungsgrundlagen nach Osten erweitert
werden.

2-12.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.1.12.2.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt westlich des Ortszentrums von Altenmarkt zwischen Wagrainer
StraBe und Teichweg. Die ggst. Flichen sind als weitgehend eben zu bezeichnen. Die
GrdBe des Planungsgebietes betragt rund 5.2298.812 m?, der Bereich war vor der Gene-
rellen Uberarbeitung des Fiichenwidmungsplanes bereits einmal als Bauland ausgewie-
sen und wird im Zuge einer Teilnderung des Flidchenwidmungsplanes zur Deckung des
Wohnraumbedarfes in der Gemeinde wieder ausgewiesen. EinteildesDer GroBteil des
bestehenden Baulands wird bereits als-tagergenuiztund-solbebenfallsfUr Wohnzwecke
genutzt-werden. Im Zuge der 1. Anderung wird der Bebauungsplan um die GP Nr. 367/2
und Teilfldchen der 367/9 erweitert, da hier ein in Teilbereichen eine Baulandwidmung er-
folgen soll, das bestehende Wohnhaus umgebaut und ein neues Wohnhaus errichtet
werden soll.

2.2.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept
Das neue REK wurde aufsichtsbehdrdlich am 31.10.2024 genehmigt. BasREK wurde-von
Folgende Aussagen des REK sind fur den vorliegenden Bebauungsplan relevant:

Nutzung Zentrumsfunktion (Ostteil), Wohnen (Westteil)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die SportplatzstraBe und den Teich-
weg

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung. Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und

Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: nérdlich des Teichweges GRZ 0,30 bis 0,35 (bei Frei-
haltung von Flutgassen), sudlich GRZ 0,30

Bauhdhen: ndrdlich des Teichweges TH 12,00 m, FH 16,00 m
stdlich TH .50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen Innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes: Auflagen der Wasser-
rechtsbehdrde berticksichtigen, innerhalb des geplanten Was-
serschongebietes. Abstimmung mit dem wasserwirtschaftli-
chen Planungsorgan;

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);

Innerhalb des Iarmbelasteten Bereichs Berticksichtigung einfa-
cher LarmschutzmaBnahmen im Bauverfahren;

8 0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx



allee4?2 landschaftsarchitekten ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG

Gelbe Gefahrenzone. Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tung von Flutgassen bzw. Berlicksichtigung von Objektschutz-

maBnahmen

0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx 9




ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

2.1.32.2.3 Flachenwidmung

Der westliche Teil des Planungsgebietes ist aufgrand-derlageim-HQ100-als Erweitertes
Wohngeble‘r /—Aufsehhe%angsgebaet@le#wgeﬁemen}gewdma Der nérdliche ~derzeit

P@nungsge@etes-ele&euqe—qumeng%eﬂeuberemh ist es-als Erweitertes

Wohngebiet/Larmkenntlichmachung L1, und ein GroBteil der éstlichen Fidche als

Landliches Kerngebiet gewidmet. Die Baultcke im Grdnland soll nun in einem parallel
laufenden Fldichenwimdungsplanteildinderungsverfahren elbenso als Léndliches

Kerngebiet (befristet) gewidmet werden. ~vorsieht unel—b%—zu;—Besehlussﬁessung@le&ggsi—

10 0260113_schneider-ae01_e_bericht.docx
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2.1.42.2.4 Natirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit

Natiirliche Beschrankungen: Durch die Realisierung des Hochwasserschutzes fur die
Enns durch die Bundeswasserbauverwaltung, fiel im ggstl. Bereich die Gef&hrdung durch

g260113_schneider-ae01_e_bericht.docx 11




ALTENMARKT IM PONGAU BPL SCHNEIDER - 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

AuBerdem liegt die Fl&che in der gelben Wildbachgefahrenzone der "Alten Zauch". Ge-
mdaRk Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung (email vom 26.03.2014) wird
die ggst. Flche bei einem Hochwasserereignis flchig Uberflutet. Der Umwidmung kann
It. WLV zugestimmt werden, sofern bei Bebauung MaBnahmen fur einen schadlosen Was-
serabfluss ergriffen werden. Diese MaBnahmen sind im Bauverfahren festzulegen._ Auch in
der Stellungnahme der WLV (09.01.2026) wird auf die Gefahr fléichiger Uberflutung ver-

wiesen. Seitens der Wasserwirtschaft (09.01.2026) wird auf den verstérkten Oberfléichen-
abfluss aufgrund von Starkregen, intensiver Schneeschmelze udgl. mit FlieBtiefen von
>0,50 m hingewiesen. Auch dies soll durch geeignete MaBnahmen im Bauverfahren be-
racksichtigt werden.

Fur die Grundstticke 367/3 und 367/6, KG Altenmarkt wurden seitens Geotechnik Tauch-
mann GmbH Bodenuntersuchungen (G154462014, 17.02.2015) durchgefuhrt. Diese schlie-
Ben eine naturliche Heterogenitdt des Baugrundes nicht aus und verweisen auf weitere
notwendige Untersuchungen und Detailplanungen im Zuge der AusfUhrungsplanung.
Dazu liegt eine hydrogeologische Stellungnahme fUr die 0.a. GrundstUcke seitens Geo-
technik Tauchmann GmbH (GT54462014, 12.02.2015) zur wasserrechtlichen Bewilligung im
Zuge der Errichtung des UntergeschoBes vor.

Im Nordosten grenzt ein 'Altstandort gestrichen' gem. Altlastensanierungsgesetz (ehem.
chemische Reinigung). Gem-—Laut Abt. Umweltschutz kann ein Restrisiko von Kontaminati-
onen nicht ausgeschlossen werden. Auch dahingehend werden Bodenuntersuchungen
empfohlen.

Rechtliche Beschrénkungen: Das Planungsgebiet liegt weraussichtlich-im Einzugsbereich
des noch nicht verordneten Schongebiets des Schlatfterbergbrunnens. In den ggf. nach-
folgenden Behdérdenverfahren ist das wasserwirtschaftliche Planungsorgan beizuziehen
und sind je nach lokalen Verhdltnissen ggf. Auflagen zur Vermeidung negativer Auswir-
kungen auf das Grundwasser erforderlich.

2-1.52.2.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Hinsichtlich der Erreichbarkeit mit dffentlichen Verkehrsmitteln sind
gegenstandliche Fldchen ca. 350 m von der Bushaltestelle in der B163 Wagrainer Bundes-
straBe entfernt und liegen somit innerhallb des 500m Einzugsbereiches.

Individualverkehr: Die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt Uber
die von der Wagrainer BundesstraBe abzweigende SportplatzstraBe, anschlieBend Uber
den Teichweg und eine AufschlieBungsstraBe.
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2.1.62.2.6 Technische Infrastruktur

Energieversorgung: Salzburg AG
Wasserversorgung: Orfswasserleitung

Abwasserbeseitigung: Fakalwasser: Ortskanalisation, Oberfldchenwdsser: Retention und
agf. nach Reinigung Einleitung in Bestand (siehe technischer Bericht Sickerféhigkeit, Ber-
ger 1B GmbH, GZ 2909, 03.09.2025).

2.1.72.2.7 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: Im &stlichen-westlichen Teil des Planungsgebietes befindet-sich-der-
eit-eine Halle,welche im-Zuge-derBebauung-abgerissenwerden-solkbefinden sich

mehrgeschoBige Wohnbauten inkl. Tiefgaragen, im &stlichen Teil befindet sich ein zwei-

geschoBiges Wohnhaus. Dieses soll umgelbaut werden.

In der Umgebung: Im Norden des Planungsgebietes befindet sich eine Tankstelle, fir das
Planungsgebiet erwachsen daraus aber keine Einschrénkungen aufgrund der ausrei-
chenden Entfernung.

2.1.82.2.8 Rechiskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen
Liegen fur die bestehenden Halle-im-&stlichenTeilGebdude des Planungsgebietes vor.

2.2.9 Problemanalyse
2.1.9 Erstaufstellung:

Das Planungsgebiet soll zur Deckung des Wohnraumbedarfes in der Gemeinde bebaut
werden.

Derzeit liegt das Planungsgebiet im 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereich und in Teil-
bereichen im HW30-Abflussbereich. FUr den notwendigen Hochwasser-schutz befindet
sich ein Projekt in Umsetzung bzw. ist die Mindesthdhe der EG-FuBbodenoberkante ge-
mdaR Stellungnahme der Wasserwirtschaft (siehe 2.1.4) zu beachten.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber den bestehenden Teichweg. Um eine
fuBlaufige Durchwegung des Gebiets zu ermoglichen ist ein FuBweg zu errichten.

1. Anderung

Far die Erweiterungsfliche im Osten sollen neben den Bebauungsgrundlagen und Festle-
gungen zu naturlichen und rechtlichen Beschrénkungen auch MaBnahmen zur nachhal-
figen Energieversorgung gem. REK getroffen werden. AuBerdem soll ein Dichtelbonus fur
Tiefgaragenstellpldtze, wie nun in der Gemeinde ublich, verordnet werden.

2.2.10 Planungsziele
2.1 10Erstaufstellung
Zur Sicherstellung eines ausreichenden Abstandes der Hauptgebdude vom StraBenrand

werden die Baufluchtlinien in einem Abstand von 5 m zur StraBenfluchtlinie der Erschlie-
BungsstraBe festgelegt. Im Hinblick auf eine flichensparende Bebauung wird im
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nordwestlichen Teil der ZufahrtsstraBe der Abstand zur StraBenfluchtlinie mit 2,5 m festge-
legt. Entlang des FuBwegs verringert sich der Abstand zur StraBenfluchtlinie auf 3 m, 2,6 m
bzw. 1 m gemd&B Plandarstellung.

Die Ausnutzbarkeit wird im Hinblick auf die zentrumsnahe Lage und die Festlegungen des
REK mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,35 festgelegt.

Entsprechen der umliegenden Wohnbebauung und im Hinblick auf eine abgestufte und
gleichzeitig haushdlterische Nutzung des Baulandes wird die Bauhdhe im sudlichen Teil-
bereich mit 9,0 m Traufenhdhe bzw. 13,0 m Firsthdhe und im ndrdlichen Teilbereich mit
12,0 m Traufenhdhe bzw. 16,0 m Firsthdhe festgelegt. Darlber hinaus werden die maximal
zuldssigen Gebdudehdhen mit 3 oberirdischen GeschoBen festgelegt.

Fur den notwendigen Hochwasserschutz ist die Mindesthéhe der EG-FuBbodenoberkante
gemdB Stellungnahme der Wasserwirtschaft (841,70 m NN) zu beachten.

Hinsichtlich der Lage im moglichen Wasserschongebiet des Schlatterbergbrunnes ist in
den nachfolgenden Behdrdenverfahren das wasserwirtschaftliche Planungsorgan beizu-
ziehen und sind je nach lokalen Verhdltnissen ggf. Auflagen zur Vermeidung negativer
Auswirkungen auf das Grundwasser festzulegen. Il Norden sind MaBnahmen zum Larm-
schutz hinsichtlich der benachbarten Tankstelle erforderlich.

1. Anderung:

Das AufschlieBungserfordernis Naturgefahren wird gem. Fiichenwidmungsplan in den
Teilgebieten 2 und 5 gestrichen.

In Teilgebiet 6 wird, entlang des Wendehammers und entlang der GemeindestraBe im
Suden wie ortsublich eine Baufluchtlinie mit einem Abstand von 5,0 m zur StraBenfluchtli-
nie festgelegt. Ansonsten sind die baulichen Mindestabstéinde gem. BGG einzuhalten.
Die Festlegungen zur baulichen Ausnutzbarkeit (GRZ), Bauhdhen und die Bauweise rich-
ten sich nach dem bestehenden Bebauungsplan bzw. den Standortbezogenen Festle-

gungen des REK. Die Bauhdhen beziehen sich in TGB 6, anders als in den restlichen Teilge-
bieten, auf das natlrliche Geldnde. Weiters wird ein , Tiefgaragenbonus®, wie bei ver-
gleichbaren Fdllen in der Gemeinde, mit 15 % in Anlehnung an §56 Abs. 6 ROG 2009,-s0-
wie die bisher gehandhabte Aliquotierung -in allen Teilgebieten festgelegt. Zwecks Si-

cherstellung einer bodensparenden Bebauung wird fur das Teilgebiet 6 eine Mindestzahl
von 5 Wohneinheiten festgelegt. Im Sinne eines mdglichst ortsbildtypischen duBeren Er-
scheinungsbildes wird in TGB 6 eine -Festlegung, welche die Dachformen Flach-, Pult-,
Graben- und Tonnendach fur Hauptddcher ausschlielt, ergénzt.

Aufgrund der Lage in der gelben Wildbachgefahrenzone bleibt die Festlegung zum

Hochwasserschutz (Beiziehung der WLV und BerUcksichtigung von ObjektschutzmaBnah-
men) weiterhin aufrecht und wird um die Berucksichtigung von geeigneten MaBnahmen
in Hinblick auf den verstérkten Oberfldchenabfluss ergdnzt (siehe Stellungnahme Wasser-

wirtschaft oben). Auch die MaBnahmen aufgrund des geplanten Trinkwasserschongebie-
tes Schlatterbergbrunnen bleiben aufrecht. Die Oberfldchenwdsser sind wegen man-
gelnder Sickerfahigkeit des Untergrundes zu retentieren und ggf. gereinigt an den beste-
henden Regenwasserkanal abzugeben. Aufgrund der Heterogenitdt des Bodens (siehe
Kap. 2.2.4) sind fur unbebaute Fiche die Art und Ausfuhrung der Grundungen noch zu
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definieren. Daher sind geologische und hydrogeologische Bodenuntersuchung und auf
das Projekt abgestimmte Detailplanungen vorzunehmen. Im Hinblick auf ein Restrisiko
durch Bodenkontaminationen aufgrund des ,Altstandort gestrichen' gem. Altlastensanie-
rungsgesetz (ehem. chemische Reinigung auf GP 355/5) werden ebenso Bodenuntersu-
chungen empfohlen. Gem. den Zielsetzungen des REK zur nachhaltigen Energieversor-
gung werden MaBnahmen festgelegt, welche auf die Nutzung der Fernwdrme und/oder
Solarpotentials abzielen.

2.22.3 VERFAHRENSABLAUF

Erstaufsiellung

Fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes kommmt das vereinfachte Verfah-
ren bei gleichzeitiger Anderung des Flachenwidmungsplanes gem. § 69 Abs 3 ROG 2009
zur Anwendung:

Auflage des Entwurfes: 16.07.2014 bis 14.08.2014
Beschluss des Bebauungsplanes: 19.11.2014
Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

1. Anderung

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit gleichzeitiger Anderung
des Fl&ichenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: .. bis ...

Beschluss des Belbbauungsplanes:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Evidenzplan, Rechtsplan (- Entwurf M: 1:500)
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