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1. Gemal § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI.Nr.
30/2009 i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des
Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde Altenmarkt im Pongau fiur den Bereich
"Teilanderung Kirchenfeld - Brunnbauer" einschliellich des Entwurfes des
Bebauungsplanes der Grundstufe "Kirchenfeld 1. Anderung" mindestens vier Wochen
lang im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegt und
im Internet unter www.altenmarkt.at einsehbar ist. Auf Grund der durchgeflhrten
Prafungen (Ausschlusskriterien und Umwelterheblichkeit) wurde festgestellt, dass keine
Umweltprifung erforderlich ist.

2. Trager offentlicher Interessen sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind
berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begrindete schriftiche Einwendungen
vorzubringen. Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass
eine einwandfreie Beurteilung maoglich ist.

Der Blirgermeister
Mag. Josef Steger
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1 VERORDNUNGSTEXT
1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst inkl, der ErschlieBungsstraBen rund 2.309 m? und erstreckt sich
Uber die GP-Nr. 63/2 und eine-Teilfldchen der GP Nr. 64/6, 63/1, 583, und §9/1,-KG Alten-
markt gem. aktueller DKM (04/2025). Die Bezeichnung der Grundstlcke 63/5 und 63/6
entspricht dem Teilungsplan (DI Martin Unterberger, GZ 1622-13/25, 11.09.2025).

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfliche ident.

1.2.2 Verlauf der GemeindestraBen

Von der R&merstraBe-Palfen zweigt nach Suden die GemeindestraBe ,Kirchenfeld™ ab
und weist eine Breite von ca. 7,0 m auf. Diese wird im Bereich des Teilgebietes (TGB)
1Bauplatzes fortgefuhrt. Bis zur Erweiterung des Baulandes inkl. Durchbindungen der
StraBe ist auf dem Bauplatz (IGB 1) ein prov. WendeplatzfarRKW- vorzusehen. Ostlich
von TGB 2 ist die StraBe in einer Breite von 4,5 m zu -errichten.

1.2.3 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinie verlGuft entlang der ErschlieBungsstraBe Kirchenfeld in einem Abstand
von 5,0 m zu deren StraBenfluchtlinien.- Enflang des prov. Wendeplatzes wird die Bau-
fluchtlinie mit 9,0 m zur StraBenfluchtlinie festgelegt.

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen

Die bauliche Ausnutzbarkeit wird mit einer Mindestdichte von einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,20 und einer maximalen Dichte (GRZ) von 0,30 festgelegt.

BF 5: Wenn bei Bauten die Pflichtstellpl&ize in der Tiefgarage errichtet werden, erhdht
sich die hdchstzuldissige bauliche Ausnutzbarkeit um 15%, nicht aber um mehr als 200 m?
zusatzlicher GeschoBfldche. Wenn weniger als 100 % der Pflichtstellpldtze (ausgenommen
Besucherstellplatze) in einer Tiefgarage geschaffen werden, dann gilt der Bonus von 15 %
aliguot zum Anteil der geschaffenen Tiefgaragenpléize.

1.2.5 Bauhohen

Die zuldssigen Gebdudehbdhen werden mit einer minimalen Dachtraufe von 6,50 m und
einer maximalen Dachtraufe von 9,00 m und dem héchsten Punkt des Baues (bzw.
Firsthéhe) von minimal 9,50 m und maximal 12,00 m, bezogen auf das naturliche Ni-
veau, festgelegt.

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.
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1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt festgelegt.

1.3.2 AuBere architektonische Gestaltung

Bei Hauptddchern sind die Dachformen Flachdach, Grabendach, Pulidach und Ton-
nendach nicht zulassig.

1:3:21.3.3 Nutfzung von Bauten

Im Planungsgebiet sind in beiden Teilgebieten je mindestens 2 Wohneinheiten zu schaf-
fen.

1.3.31.3.4 BF 1 - MaBnahmen zum Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt zur Gdnze im Bereich der gelben Wildbachgefahrenzone. Dies-
bezlglich ist die zust&ndige Gebietsbauleitung der Wildbach- und Lawinenverbauung im
Bauverfahren beizuziehen und es sind allfdllige Auflagen zu bertcksichtigen. Ein schadlo-
ser Wasserabfluss ohne Beeintrachtigung Dritter ist zu gewdhrleisten.

1.3.41.3.5 BF 2 - MaBnahmen zum Bodenschuiz

Aufgrund der hohen Bodenbonitaten sind MaBnahmen zum Bodenschutz zu berlcksichti-
gen. Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren z.B.: sind PKW-Stellpl&tze mdg-
lichst in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten. Der anfallende humose Oberboden
ist auf geeignete, weniger produktive FiGchen, nach Méglichkeit innerhalb der Ge-
meinde, aufzubringen. Der Nachweis hat Uber das "Verwertungsformblatt Humus" (siehe
Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung, Land Salzburg) zu erfolgen, welches vom Bau-
herrn wie auch von der Erdbaufirma der Gemeinde vorzulegen ist. Dabei sind die Richtli-
nien fur die sachgerechte Bodenrekultivierung entsprechend einzuhalten.

1:3.51.3.6 BF 3 - Oberflachenwasserbeseitigung

Die Versickerung der Oberfl&chenwdsser soll auf Eigengrund erfolgen (vgl. Sickerversuch
Berger TB GmbH (GZ 1988). Die Sickerfdhigkeit kann aufgrund der heterogenen Unter-
grundverhdlinisse in anderen Bereichen abweichen. Dies gilt es in weiterfuUhrenden Ver-
fahren genauer zu Uberprufen. Die Dimensionierung der entsprechenden Sickeranlagen
ist auf den entsprechenden kr-Wert anzupassen und auszulegen.

1.3-61.3.7 BF 4 - MaBnahmen zur Energieversorgung

Die Energieversorgung ist in nachhaltiger Weise sicher zu stellen, bevorzugt durch An-
schluss an die Fernwdrme und Nutzung von Photovoltaik auf Dachfléchen.

0260123_kirchenfeld_ae01_e_bericht.docx 5
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1 BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

1. Anderung
Aufgrund der Baulanderweiterung im Suden des bestehenden Bebauungsplanes soll die-

ser erweitert werden. Zudem sollen architektonische Festlegung zur Dachform auf Basis
der bestehenden Bauplatzerkl&rung auch in TGB 1 erfolgen.

1-42.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
1.4.12.2.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt sudlich des Hauptortes im Kirchenfeld. Direkt angrenzend befin-
det sich im Norden ein Siedlungsverband, im Osten, SGden und Westen landwirtschaftlich
genutzte WiesenflGchen.

Das ggst. Planungsgebiet umfasst einerzwei Bauplatz Baupldtze mit ca. 1:0852.087 m?
sowie einen Teil der GemeindestraBe mit ca. 22215 m?, Das Geldnde ist flach und wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

1:4.22.2.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das REK wurde von der Gemeinde am 24.07.2024 beschlossen und am 31.10.2024 geneh-
migt. Es enthdlt folgende fur den Bebauungsplan relevante Aussagen:

2 Standortbezogene Festlegungen

2.2 Raumeinheiten

2.2.1 Raumeinheit Ennsbecken

59 - Kirchenfeld

Nutzung Férderbarer Wohnbau

Widmungsvorausset- Grundtausch fur bebaubare Grundsticke, Verbesserung Ein-
zungen mundung/Verlegung RomerstraBe-Palfen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber RomerstraBe-Palfen, Freihaltung ei-

ner StraBentrasse Richtung Kellerddrfl

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: mind. GRZ 0,20, mindestens 35 Wohneinheiten;, GRZ
0.30
Bauhohen: mind. TH 6,50 m, FH 9,50 m; TH .00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berlcksichtigen;

Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfldchen),

Freihaltung einer Loipentrasse im BPL;

Freihaltung von Flutgassen, Berdcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen in Abstimmung mit der WLV in der gelben
Zone;

Siedlungsrandeingrinung im Westen und Stiden

6 g260123_kirchenfeld_ae01_e_bericht.docx
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1.4.32.2.3 Flachenwidmung

Das Planungsgebiet ist momentan teilweise als ,Bauland -Gebiete fur den férderbarer
Wohnbau™ bzw. ,Wichtige Verkehrsfliche der Gemeinde™ gewidmet. Die Erweiterungs-
flidsche (1. Anderung) ist als , Grinland - Landliches Gebiet" gewidmet. Die Fi&ichen des

ggst. Planungsgebietes befinden sich zum Zeitpunkt der Bebauungsplanung im Fidchen-
widmungsplanteildnderungsverfahren und werden in feilweise befristetes ,Bauland -Ge-
biete fUr den férderbarer Wohnbau™ bzw. ,Wichtige Verkehrsfliche der Gemeinde™ ge-
widmet.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Fl&ichenwidmungsplan (Entwurf der Teildnderung)

1:4.42.2.4 Natirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
Natiirliche Beschrankungen: keine

Rechtliche Beschrédnkungen: Das Planungsgebiet liegt zur Génze im Bereich der gelben
Wildbachgefahrenzone. Die Stellungnahme der WLV im Zuge der Vorbegutachtung
(17.02.2025) des Widmungsverfahrens ergab far TGB 1, dass gem. einer 2D-Hochwasser-
abflusssimulation mit einer Gefdhrdung von "maximalen Wassertiefen von 0,5 m seitens
des Zauchbaches bzw. 0,2 - 0,3 m seitens der Alten Zauch" zu rechnen ist. "Dieses Gefdhr-
dungsausmag I&sst sich bei Bebauung der Fiiche Uber entsprechende Objektschutzmai-
nahmen ausgleichen." Diesbeztglich ist die zust&ndige Gebietsbauleitung der Wildbach-
und Lawinenverbauung im Bauverfahren zu laden (siehe Kap. 1.3.3)._Fur TGB 2 wurde
eine Stellungnahme der WLV eingeholt (19.01.2026), wonach sich das Gefdhrdungsaus-
maB bei Bebauung der Fi&che Uber entsprechende ObjektschutzmaBnahmen ausglei-
chen I&sst.

9260123_kirchenfeld_ae01_e_bericht.docx 7
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1:4.52.2.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die néichstgelegene Bushaltestelle ("Altenmarkt Schulen®) liegt ca.
250 m entfernt.

Individualverkehr; Das Planungsgebiet ist Uber die bestehende, um den Bauplatz zu er-
weiternde GemeindestraBe ,Kirchenfeld™ erschlossen. Diese wird im Bereich des Teilge-
bietes 1Bauplatzes-fortgefluhrt. Die Moglichkeit einer Errichtung eines Gehsteiges besteht.
Daruberhinaus ist ein prov. Wendehammer, welcher gem. Schreiben von Berger TB
GmbH (PlanNr. 2042/122-25, 12.12.2025) auch fur Mullfahrzeuge ausreicht, farPKW auf
dem Bauplatz vorzusehen, bis die AufschlieBungsstraBe weiter fortgesetzt wird. Im Bereich
von Teilgebiet 2 verschmdlert sich die StraBe (vorldufig) auf eine Breite von ca. 4,5 m.

1:4.62.2.6 Technische Infrastruktur
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme
Wasserversorgung: TWA Gde. Altenmarkt

Abwasserbeseitigung: Fakalwdasser: Ortskanal; Oberfléchenwdsser: Versickerung auf Ei-
gengrund (ein Nachweis wurde seitens Berger TB GmbH erbracht, s.u.)

1:4.72.2.7 Vorhandene Bausubstanz
Im Planungsgebiet: keine

In der Umgebung: Im Norden befinden sich Ein- und Mehrfamilienwohnhd&user bzw. die
Schulen von Altenmarkt.

1-4.82.2.8 Rechiskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

FUr unbebaute FiGchen gibt es keine rechtskraftigen BauplatzerkiGrungen und Baubewiilli-
gungen.

2.2.9 Problemanalyse
1.4.9 Erstaufstellung:

Da fUr ggst. Fl&che eine Bebauungsabsicht besteht und die gemdaB Réumlichen Entwick-
lungskonzept (REK) zur Bebauung vorgesehenen unverbauten Fliichen das Ausmal von
5.000 m? Uberschreiten, ist eine Planfreistellung nicht méglich und ist ein Bebauungsplan
aufzustellen. Diese ist auch im Hinblick auf ein Gesamtkonzept fur die weitere Erschlie-
Bung des Kirchenfeldes (sieche auch standortbezogene Festlegungen im REK) zweckma-

Big.

Der Boden verfugt It. Bodenfunktionsbewertung (SAGIS) eine hohe naturliche Boden-
fruchtbarkeit (6b) und Abflussfunktion (5), BodenschutzmaBnahmen sind zu Verringerung
der Auswirkung notwendig.

1. Anderung

Die Problemanalyse der Erstaufstellung gilt auch fUr die Erweiterungsfléiche der 1. Ande-
rung.

8 0260123 _kirchenfeld_ae01_e_bericht.docx
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2.2.10 Planungsziele
1.4.10Erstaufstellung und 1. Anderung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die von der RbmerstraBe - Palfen ab-
zweigende, 7 m breite GemeindestraBe ,Kirchenfeld”, welche nun um das TGB 1en-Bau-
pletzverldngert werden soll. Die Médglichkeit zur Errichtung eines Gehsteiges besteht in
diesem Bereich (bei 5,25 m breiter Fahrfldche fur den Begegnungsfall LKW/PKW bei 30
km/h It. RVS). Ebenso wird ein prov. Wendeplatz fur PKW _bzw. Mullfahrzeuge (s.0.) im Nor-
den des Bauplatzes vorgesehen bis es zur Erweiterung des Kirchenfeldes inkl. verkehrs-
technischen Durchbindung kommt.

Die StraBenfluchtlinien verlaufen entlang der Verkehrsfldche, die Baufluchtlinie in einem
Abstand von 5,0 m zu dieser. Um einen prov. Wendeplatz sicherzustellen, wird in diesem
Bereich der Abstand auf 9,0 m zur StraBenfluchtlinie erhoht,

Die bauliche Ausnutzbarkeit wird gemdB Zielsetzungen des REK und im Hinblick auf die
Widmung als Fi&che far den férderbaren Wohnbau mit einer Mindestdichte von einer
Grundfldchenzahl GRZ von 0,2 und einer maximalen GRZ von 0,3 festgelegt. Im Zuge der
nachfolgenden Verfahren sind die Bauvorhaben darauf zu prifen, ob sie im Hinblick auf
ihre Verwendung, Wohnnutzfliche und Bebauungsdichte nach den jeweils gultigen
wohnbaufdrderungsrechtlichen Vorschriffen des Landes férderbar sind (vgl. § 30 (1) Z. 2a
lit. a) ff ROG 2009).

Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen werden gemdB den standortbezogenen Festle-
gungen des REK mit der minimalen obersten Dachtraufe von 6,50 m und der maximalen
Dachtraufe von 9,00 m dem hbchsten Punkt des Baues (bzw. Firsthéhe) von minimal

9,5 m und max. 12,0 m bezogen auf das naturliche Geldnde festgelegt.

Die Bauweise wird, wie ortsublich, mit offen freistehend - oder gekuppelt definiert. Um
den bodenpolitischen Zielen und dem Ziel des haushdlterischen Umganges mit Grund
und Boden (max. 700 m? pro Eigenbedarf, vgl. §5 7.2 lit. a ROG 2009) zu entfsprechen,
werden im Hinblick auf die FidchengréBe mind. zwei Wohneinheiten im Teilgebiet vorge-
schrieben.

Aufgrund der Lage im Bereich der gelben Wildbachgefahrenzone ist die zustdndige Ge-
bietsbauleitung der Wildbach- und Lawinenverbauung im Bauverfahren zu laden und es
sind allfallige Auflagen zu bertcksichtigen. Die Moglichkeit eines schadlosen Wasseratb-
flusses ohne die Beeintrdchtigung Dritter ist hier zu gewdhrleisten.

Im Hinblick auf das Vorhandensein hochwertiger Bbden werden BodenschutzmaBnah-
men festgelegt.

Far die Moglichkeit zur Versickerung der Oberfldéchenwdsser auf Eigengrund wurde ein
Nachweis (Berger TB GmbH, 06.02.2025 GZ: 1988) im Bereich des Schurfes erbracht. Auf-
grund der inhomogenen Untergrundverhdltnisse und der moglichen Abweichungen ist
die Sickerfdhigkeit auf Basis eines konkreten Projektes zu prifen und die Dimensionierung

0260123_kirchenfeld_ae01_e_bericht.docx 9
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Zur Berucksichtigung der Zielsetzungen des REK werden MaBnahmen zur nachhaltigen
Energieversorgung festgelegt. Das Planungsgebiet liegt im Einzugsgebiet der Nahwdarme,
nach Méglichkeit sollte dieses Potential neben dem solaren Potential des Standortes ge-
nutzt werden.

1. Anderung:

Im Bereich von TGB 2 verschmdlert sich die StraBe aufgrund derzeit noch nicht absehba-
rer Widmung im Osten auf eine Breite von 4,50 m (gem. -Abstimmung mit dem TB Berger
10/2025)), und erschlieBt so das TGB 2. Bei Weiterfuhrung des Baulandes im Osten, soll die
StraBenbreite aufgeweitet werden und einen Gehsteig ermdglichen. Bezlglich der bauli-
chen Ausnutzbarkeit wird ein ,Tiefgaragenbonus™ in Anlehnung an §56 Abs. 6 ROG 2009
sowie die bisher gehandhabte Aliguotierung in allen Teilgebieten festgelegt. Im Hinblick
auf das Gebot des Bodensparens wird auch im TGB 2 die Mindestzahl an Wohneinheiten
mit 2 festgelegt. Im Sinne eines mdglichst ortsbildtypischen duBeren Erscheinungsbildes
wird eine -Festlegung, welche die Dachformen Flach-, Pult-, Graben- und Tonnendach
fur Hauptddcher ausschlieBt, fur beide Teilgebiete ergdnzt. Die bestehende Bauplatzer-
kidrung von TGB 1 (Zahl: 031-7-BP-16/2025; 05.06.2025)- beinhaltet diese Festlegung be-
reits. Auch fur TGB 2 wurde ein Sickernachweis durch TB Berger (GZ:2041, 22.10.2025) er-
bracht, wonach dieselben oben angeflhrten Bedingungen gelten.

1.52.3 VERFAHRENSABLAUF
Erstaufstellung

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit gleichzeitiger Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: 11.02.2025 bis 11.03.2025
Beschluss des Bebauungsplanes: 23.04.2025

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan - Beschluss (M 1:500)

1. Anderung

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit gleichzeitiger Anderung
des FiGichenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: ... bis ...

Beschluss des Bebauungsplanes:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Evidenzplan, Rechtsplan - Entwurf (M 1:500)

10 0260123 _kirchenfeld_ae01_e_bericht.docx



Die Werte in der Legende sind beispielhaft, es gelten die Angaben im Plan!
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