Marktgemeinde Altenmarkt im Pongau
Michael-Walchhofer-Stralte 6, 5541 Altenmarkt
Tel.: +43 6452/5911-0, Fax: +43 6452/5911-33

gemeinde@altenmarkt.at, www.altenmarkt.at
UID: ATU38520301

Bauamt

Hermann Michael Mitterwallner

+43 (6452) 5911-120
hermann.mitterwallner@altenmarkt.at

Zahl: 031-3-BBP-1/2025 Datum: 19.11.2025
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Kundmachunq

1. Gemal § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI.Nr.
30/2009 i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes der
Grundstufe der Marktgemeinde Altenmarkt im Pongau fur den Bereich "GG Nordost
(Steinerfeld) - 1. And. (ehemals Gewerbegebiet Nordost (Siidwestteil))" mindestens
vier Wochen lang im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht
aufliegt und im Internet unter www.altenmarkt.at einsehbar ist.

2. Trager offentlicher Interessen sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind
berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begrindete schriftiche Einwendungen
vorzubringen. Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass
eine einwandfreie Beurteilung maoglich ist.

Fur den Bliirgermeister:

Hermann Michael Mitterwallner
Bauamtsleitung
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Grenze des Planungsgebietes

Die Werte in der Legende sind beispielhaft, es gelten die Angaben im Plan!
Noch nicht verordnete Festlegungen sind GRAU dargestellt!

——————— Bauverbotsbereich Eisenbahn/Landesstralte B
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- -FW+RW- - Selbstandiger Fu- und Radweg

------- Grenze des Anderungsbereiches

Grenzen anderer Bebauungsplane bzw.

des mdglichen Erweiterungsgebietes

Besondere Festlegung im Text:

BF 1: Kap. 1.3.1: MalBnahmen zum Hochwasserschutz
BF 2: Kap. 1.3.4: MaBnahmen bzgl. benachbarten Brunnen
BF 3: Kap. 1.3.5: Bauverbotsbereiche B163 und Bahn

Bemallung in Meter

Koordinaten im
Landeskoordinatensystem

Nutzungsschablone fiir einheitliche Bebauungsbedingungen:
TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)
Wid. Widmung It. Flachenwidmungsplan:

GG Bauland - Gewerbegebiet

Ubrige Festlegungen: s. oben!

Weitere Planungsgrundlagen:
Hohenlinien: Lageplan "AufschlieBung - GG Altenmarkt Nord -Teil Ost) von Berger TB GmbH,

Plan Nr.: 1713/116d-19

"3650-1Neustand-Kanal-erg.dwg" Bestandsplan GG Altenmarkt Nord von
AustroBauGmbH, Berger TB GmbH, Technisches Vermessungsburo Langeder GmbH

erhalten am 16.04.2025

Lageplan Entwurf Geh- u. Radweg "A-Enns-EB21-EbAISP-02-1211-E00-GRWneu_01.dwg"

von integral Ziviltechniker GmbH, Stand 28.02.2025

M1:1 000
™™ s

10 5 0 10Meter

Markigemeinde Altenmarki NI, BPL, 70401

Belbauungsplan der Grundstufe,
GG Nordost (Steinerfeld) - 1. And.

(ehemals Gewerbegebiet Nordost (Sudwestteil))
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Offentliche Auflage des Entwurfs
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Kundmachung gemdB Gemeindeordnung

von: bis:

Beginn der Rechtswirksamkeit
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Plangrundlage: DKM (BEV) - Stand: 04/2025;
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allee4?2 landschaftsarchitekten

Anmerkung allee4?2: die Anderungen im Text (neue Textteile) sind rot und unterstrichen.

Passagen, die enffallen, sind retund-durchgestrichen-dargestellt.
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allee4?2 landschaftsarchitekten ALTENMARKT/PONGAU BPL GG NORDOST (STEINERFELD) 1. ANDERUNG

1 VERORDNUNGSTEXT
1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst inkl, der ErschlieBungsstraBen rund 12.295-947 m? und er-
streckt sich Uber die GP-Nr. 31/1,31/4, 31/5, 31/6 sowie Uber eine Teilfldichen der GP-Nr.
421/2_und 426 (beide-alle KG Sinnhub).

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfldchen ident._Im sudwestlichen Teil verlaufen sie entlang der Grundsticks-

grenze'.

1.2.2 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien verlaufen entlang der B163 Wagrainer StraBe_bbzw. zum vorhande-
nen/geplanten Gehweg: der geplanten ErschlieBungsstraBe (siehe Kap. 1.3.1) bzw. des
bestehenden Begleitweges zur Bahntrasse im Stden in einem Abstand von 5,0 m zu de-
ren StraBenfluchtlinien_bzw. nérdlich der ErschlieBungsstraBe in einem Abstand von 5,0 m
zur Grundstlcksgrenze bzw. dem Stdrand der Entwdsserungsmulde —Zum prov. Wende-

1.2.3 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen

Die maximale bauliche Ausnutzbarkeit wird fur beide Teilgebiete (TGB) des Planungsge-
bietes mit der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,50 festgelegt.

1.2.4 Bauhohen

Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen werden fur beide Teilgebiete mit der obersten
Dachtraufe von 11,50 m und dem hodchsten Punkt des Baues (ozw. Firsthdhe) von 14,50 m
festgelegt.

1.2.5 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Als Zufahrt fUr das Planungsgebiet wurde-ist eine von der B163 Wagrainer StraBe in Rich-
tung Osten abzweigende ErschlieBungsstraBe in der Breite von £8cd. 9,00-m zu-erichi-

einkl. Entwdsserung errichtetn. Ein Gehweg in 1,50 m Breite ist sudlich der ErschlieBungs-
straBe und mittig

! Lt. Einreichprojekt OBB vom 18.02.2025
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ALTENMARKT/PONGAU BPL GG NORDOST (STEINERFELD) 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

Am-Ende-von dieser ist, bis zu einer eventuellen WeiterfUhrung der StraBe, ein provisori-
scher Wendeplatz mit einem Radius von 10,5 m zu errichten (siehe Plandarstellung).

1.3.2 Rad- und FuBwege

Enflang der geplanten-ErschlieBungsstraBe ist im Suden von dieser gem. Plandarstellung
ein 3;81,5 m breiter Rad-und-FuBweg zd-errichtenvorzusehen (siehe oben). Zudem ist von
Westen beginnend, Richtung Stiden auf bestehender BahnbegleitstraBe verlaufend ein
Rad- und FuBweg in 3,5 m Breite zu errichten.

aa aYha) a¥a N
i =

Westlich von TGB 1 verlduft Aufeinem-kurzen-Abschnittenflang-derBlé63-verdéuft cben-

falls ein Rad- und FuBwegstreifen in der Breite von 63,5 m.

1.3.3 Pflanzbindungen, Pflanzgebote und Geldndegestaliungen

Im Westen der TGB 1 und 2 sind zur Gestaltung des StraBenraumes standortgerechte Ge-
holze zu pflanzen. Als Anzuchtform ist dabei von Hochstémmen (H) mit einer Minimal
héhe von 4 m auszugehen. Es muss daher in jenem Bereich ein mit einheimischen stand-
ortgerechten Stréduchern und B&umen begrinter Abschluss geschaffen werden.

1.3.31.3.4 BF 1 - MaBnahmen zum Zweck des Hochwasserschuizes

Das Planungsgebiet liegt zur Ganze im Bereich der gelben Wildbachgefahrenzone. Dies-
bezlglich ist die zust&ndige Gebietsbauleitung der Wildbach- und Lawinenverbauung im
Bauverfahren beizuziehen und sind allfallige Auflagen zu berdcksichtigen.

1:3:41.3.5 BF 2 - MaBnahmen bzgl. benachbartem Brunnen

Bei einer etwaigen Grundwasser- oder Erdwdarmenutzung sind allfallige Auswirkungen auf
den benachbarten Vertikalfilterbrunnen auf GP.Nr. 85/2 zu Uberprufen.

1.3.51.3.6 BF 3 - Bauverbotsbereiche B163 und Bahn

Innerhalbb der Bauverbotsbereiche der B163 bzw. der Bahnstrecke Bischofshofen - Stain-
ach ist im Falle einer geplanten Bebauung die Zustimmung der zustdndigen Stellen einzu-
holen bzw. sind deren Auflagen einzuhalten. Zudem ist nérdlich der Bahnstrecke eine

bauliche Trennung zur LandesstraBe nicht dbersteigbar auszufUhren, eine Querung der
LandesstraBe vor der Eisenbahnkreuzung auszuschlieBen und in weiteren Detailplanun-
gen zu berucksichtigen.
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allee4?2 landschaftsarchitekten ALTENMARKT/PONGAU BPL GG NORDOST (STEINERFELD) 1. ANDERUNG

2 ERLAUTERUNGSBERICHT
2.1 BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

1. Anderung
Aufarund der Abdnderung der Verkehrsfldichen (Verlegung des Geh- und Radweges

Richtung Stden und Westen, Wegfall des FuBweges am suddstlichen Teil des Planungsge-
bietes) soll der Bebauungsplan gedindert werden.

2-12.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.1.12.2.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt ca. 700 m norddstlich des Zentrums von Altenmarkt ndrdlich der
Bahntrasse. Unmittelbar westlich verlduft die B163 Wagrainer StraBe.

Das Geldnde ist von Sudwesten nach Nordosten hin leicht anteigend und wird derzeit
landwirtschaftlich_bzw. betrieblich genutzt. Die GréBe des Planungsgebiets umfasst dabei
samt den Verkehrsflichen ca. 12.295-947 m?, davon ca. 10.0578 m? bebaubarer Fiéiche.

2.1.22.2.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das neue REK wurde aufsichtsibbehdrdlich am 31.10.2024 genehmigt.

Folgende Aussagen des REK sind fUr den vorliegenden Bebauungsplan relevant:

Nutzung Betriebliche Nutzung

Widmungsvorausset- Bei Widmung der bisherigen AufschlieBungsstraBe fur Wohn-

zungen haus im Osten: Verlequng der Zufahrt nach Suden, Zustim-
mung der WLV des Naturschutzes fur Bricke Uber den
Gschwendthofgraben

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: neue Verkehrsanbindung Uber Kreisver-

kehr an die B163;

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt

Abwasserentsorgung: Ortskanal

OberflGchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung auf
Eigengrund, sonst Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,50
Bauhdhen: TH 12,00 m, FH 16,00 m

Rahmenbedingungen | Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflachen);

Gelbe Gefahrenzone. Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tung von Flutgassen bzw. Berlicksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

g251028_gewerbegebiet nordost (steinerfeld)-1. &dnd_e bericht.docx 7




ALTENMARKT/PONGAU BPL GG NORDOST (STEINERFELD) 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

Nutzung Betriebliche Nutzung
Widmungsvorausset- Zustimmung der LandesstraBenverwaltung und der OBB zur
zungen Verkehrsanbindung an die B163, Vereinbarung bzgl. Aufschlie-

Bungskosten vor Widmung des Ostteils

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die B163 und eine herzustellende
AufschlieBungsstraBe

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt

Abwasserentsorgung: Ortskanal

OberflGchenentwdsserung: nach Mdglichkeit Versickerung auf
Eigengrund, sonst Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,50
Bauhdhen: TH 12,00 m, FH 16,00 m

Rahmenbedingungen VerkehrserschlieBung Uber geplante Anbindung an die B163;
Berticksichtigung eines Rad-/FuBwegs; Freihalten eines Berei-
ches entlang der Bahn, fuBldufige Anbindung von Aufschlie-
BungsstraBe an den Begleitweg entlang der Bahn,
BodenschutzmaBnahmen im BPL berlicksichtigen,

Moglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen),

Vermeidung von Auswirkungen auf benachbarten Brunnen
bei Nutzung von Erdwdrme o0.4. (ggf. MaBnahmen auf Basis ei-
nes hydrogeologischen Gutachtens),

Gelbe Gefahrenzonen: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tung von Flutgassen bzw. Berlicksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen;

Angrenzendes Biotop gem. §24 NschG: Einhaltung eines Ab-
standes von 10 m ab Bdschungsoberkante;

Eingrinung des Gewerbestandortes im Westen und Stdosten

8 g251028_gewerbegebiet nordost (steinerfeld)-1. &nd_e bericht.docx



allee4?2 landschaftsarchitekten ALTENMARKT/PONGAU BPL GG NORDOST (STEINERFELD) 1. ANDERUNG
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ALTENMARKT/PONGAU BPL GG NORDOST (STEINERFELD) 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

2.-1.32.2.3 Flachenwidmung

Bis auf den zum Planungsgebiet gehdrenden Teil der B163 Wagrainer StraBe, welcher als
,Verkehrsfldchen - Bundes- und LandesstraBen™_und der Bahnbegleitstreifen welcher als
LSonstige nicht als Bauland oder Verkehrsfldche ausgewiesene FiGche™ gewidmet ist, ist

der Rest des Planungsgebiets als ,Bauland - Gewerbegebiet™ (mit-derAufschlieBungsvo-

§ 2= o il
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allee4?2 landschaftsarchitekten ALTENMARKT/PONGAU BPL GG NORDOST (STEINERFELD) 1. ANDERUNG

2.1.42.2.4 Natiirliche und rechtliche Beschrédnkungen der Bebaubarkeit
Natiirliche Beschrdankungen: keine

Rechtliche Beschréankungen: Das Planungsgebiet liegt zur Génze im Bereich der gelben
Wildbachgefahrenzone. DiesbezUglich ist die zustdndige Gebietsbauleitung der Wild-
bach- und Lawinenverbauung im Bauverfahren zu laden (siehe Kap. 1.3.4).

Des Weiteren kommmt ein schmaler Streifen entlang der stdlichen Planungsgebietsgrenze
im Bereich des Bauverbotsbereich der Bahn und ein rund 1-.015 m breiter Streifen ent-
lang der B163 Wagrainer StraBe im Bereich des Bauverbotsbereich derBahnbzw-—der
LandesstraBe zu liegen._Es liegt eine Stellungnahme der OBB zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes vor (12.06.2025), wonach die bauliche Trennung zur LandesstraBe nicht dber-
steigbar auszufuhren ist, und eine Querung der LandesstraBe unmittelbar vor der Eisen-
bahnkreuzung gem. Abstimmung auszuschlieBen ist und in der weiteren Detailplanung zu
berticksichtigen ist. Auch von der LandesstraBenverwaltung wurde eine Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplanes (1. Anderung) erstellt (13.08.2025). Demnach wird u.a.
darauf hingewiesen, dass ein Geh- und Radweg samt 0,50 m breiten Streifen an die Lan-
desstraBenverwaltung abzutreten ist, und von der neuen Grundgrenze ein 5,0 m Abstand
zur Baufluchtlinie einzuhalten ist.

2-1.52.2.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die ndchstgelegene Bushaltestelle ("Altenmarkt Bahnhof") liegt ca.
60 m in sudlicher Richtung entfernt an der B163 Wagrainer StraBe.

Individualverkehr: Das Planungsgebiet ist Uber eine reuza-schatfende-ErschlieBungs-
straBe inkl. FuBweq erschlossen. Von Westen her fuhrt ein neu zu errichtender Geh- und
Radweg nach Suden entlang des Bahnbegleitweges. Richtung Norden besteht bereits
ein Geh- und Radweg entlang der Wagrainer StraBe.

g251028_gewerbegebiet nordost (steinerfeld)-1. &dnd_e bericht.docx 1




ALTENMARKT/PONGAU BPL GG NORDOST (STEINERFELD) 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

2:1:62.2.6 Technische Infrastruktur
Energieversorgung: Salzburg AG
Wasserversorgung: TWA Gde. Altenmarkt

Abwasserbeseitigung: Fakalwdsser: Ortskanal; Oberfldchenwdsser: Nach Mdglichkeit
Versickerung auf Eigengrund

2.1.72.2.7 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: Keine Auf GP Nr. 31/4 besteht ein dreigeschoBiges Firmengebdude
der Fa. Patrias GmbH

In der Umgebung: Im Suden (jenseits der Bahnstrecke), Norden und auch im Westen
(jenseits der B163 Wagrainer StraBe) befinden sich betrieblich bzw. gewerblich genutzte
Bauten und Hallen.

2.1.82.2.8 Rechiskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

Fur unbebaute Fidchen gibt es keine rechtskraffigen BauplatzerklGrungen und Baubewilli-
gungen. Fur das Grundstick GP Nr. 31/4 liegt It. Auskunft der Gemeinde eine Bauplatzer-

kl&rung vor.

2-1.92.2.9 Problemanalyse

Erstaufstellung:

Im Hinblick auf eine geplante Betriebsansiedlung ist fur die Freigabe des AufschlieBungs-
gebietes (VerkehrserschlieBung) u.a. ein Bebauungsplan aufzustellen, wo neben der Ver-
kehrserschlieBung auch die Bebauungsgrundlagen festzulegen sind. Nachdem fur die

kunftige VerkehrserschlieBung eine Einigung aller betroffenen GrundeigentUmer noch
nicht vorliegt, soll vorerst fUr den sidwestlichen Teil ein Bebauungsplan aufgestellt wer-
den.

1. Anderung:
Der bisher geplante Geh- und Radweg entlang der AufschlieBungsstraBe und insbbeson-

dere dessen Verbindung zum bestehenden Geh- und Radweg nérdlich der Bahn schréin-
ken die Bebaubarkeit des Planungsgebietes ein. Daher sollen diese auf Grundlage einer
Einigung mit den OBB nach Stidwesten an den Rand des Planungsgebietes verlegt und

der Bebauungsplan entsprechend gedindert werden. -AuBerdem kam es zu Anderungen
der Grundstucksflichen gem. DKM (Stand: 03/2025) und wurde das neue REK inzwischen
genehmigt. Hier qilt es v.a. die StraBenrandeingrinung zu berticksichtigen.

2-1-102.2.10 Planungsziele

Erstaufstellung:
Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die von der B163 Wagrainer Strale in

Richtung Osten abzweigende, neu zu errichtende 7,0 m breite ErschlieBungsstraBe mit
begleitendem FuB-Radweg, welcher an den bestehenden Weg entlang der Bahnstrecke
angebunden werden soll (Planung Berger TB GmbH, Nr. 1713/111j-19). Um ein Wenden
von LKW-ZUgen zu erméglichen, ist ein provisorischer Umkehrplatz vorgesehen, welcher
spater bei Erweiterung des Planungsgebietes weiter nach Osten verlegt werden soll.
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Die Baufluchtlinien verlaufen entlang der B163, der neuen ErschlieBungsstraBe und der
BegleitstraBe zur Bahntrasse hin in einem Abstand von 5,0 m bzw. westlich des geplanten
Rad- und FuBweges im Stdosten des Planungsgebietes mit einem Abstand von 3,0 m zur
dessen StraBenfluchtlinie.

Die maximale bauliche Ausnutzbarkeit fUr das gesamte Planungsgebiet wird, entspre-
chend der in umliegenden Gewerbegebieten festgelegten Dichten mit einer Grundfl&-
chenzahl von 0,5 festgelegt.

Im Hinblick auf eine bodensparende Bebauung und die ortliche Hanglage werden die
maximal zuldssigen Gebdudehdhen mit der obersten Dachtraufe von 11,5 m und dem
hoéchsten Punkt des Baues (bzw. Firsthéhe) von 14,5 m festgelegt.

Aufgrund der Lage im Bereich der gelben Wildbachgefahrenzone ist die zustindige Ge-
bietsbauleitung der Wildbach- und Lawinenverbauung im Bauverfahren zu laden und
sind allfallige Auflagen zu bertcksichtigen.

Bei Nufzung von Grundwasser- oder Erdwdrme sind mogliche Auswirkungen auf den be-
nachbarten Vertikalfilterbrunnen zu Gberprafen.

Innerhalb der Bauverbotsbereiche von B163 bzw. Bahn sind im Falle geplanter Bebauung
Stellungnahmen der zustédndigen Stellen einzuholen bzw. diese zu berlcksichtigen.

1. Anderung:

Das Planungsgebiet wird im Norden auf die Grundstucksgrenzen gem. DKM angepasst
und im Stden auf eine Teilfldche der GP Nr. 426 erweitert, da hier der neue Geh- und
Radweg geplant wurde (Integral Ziviltechniker GmbH vom 28.02.2025). Die mittige Er-
schlieBungsstraBe (9,5 m Breite inkl. Entwdsserung) weist kUnftig nur mehr einen Gehweg
in ca. 1,50 m Breite auf, da der Radweg ja nach Sudwesten verlegt wurde. Im nérdlichen
Bereich der StraBe werden nunmehr die Entwdésserungsmulden gem. DKM der StraBenfld-
che zugerechnet. So werden hier auch die StraBenfluchtlinien angepasst. Der FuB- und

Radweg inkl. Wendeplatz im Stdosten entfdllt. Letzterer wird nun provisorisch zwischen
den beiden Grundsttcken der jetzigen GP Nr. 31/1, gem. Teilungsvorschlag (Vermes-

sungsburo Rainer ZT GmbH, 17.04.2025) mit einem Radius von 10,50 m angeordnet, um
ein Wenden von LKW-Zugen zu ermdglichen. Dieser soll spdter bei Erweiterung des Plo-

nungsgebietes weiter nach Osten verlegt werden. Das AufschlieBungserfordernis Verkehr
ist durch die bereits erfolgte Errichtung der AufschlieBungsstraBe und die Freigabe des
AufschlieBungsgebietes entfallen.

Die Baufluchtlinien verlaufen entlang des gednderten Verlaufs der StraBe in einem Ab-
stand von 5,0 m zur StraBenfluchtlinie in TGB 2. Im Bereich des prov. Wendeplatzes be-
trégt der Abstand 2,0 m zu diesem. In TGB 1 verfugen die Baufluchtlinien kunftig Uber ei-
nen Abstand von 5,0 m zum Fahrbahnrand der AufschlieBungsstraBe und nicht zur Stra-
Benfluchtlinie, um die Bebaubarkeit hier gegenuber der rechtsgultigen Bauplatzerkldrung
(GP Nr. 31/4) nicht zu verkleinern. Im Bereich des neuen Geh- und Radweges (3,5 m
Breite) im Nordwesten verlduft die Baufluchtlinie in einem Abstand von 5,0 m zur kunfti-
gen Grundstucksgrenze (IGB 1 und 2) gem. Stellungnahme der LandesstraBenverwaltung
(13.08.2025). ~welche-war
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In Hinblick auf die Zielsetzungen des neuen REK wird im Westen eine Eingrinung entlang
der BundesstraBe festgelegt, um das Gewerbegebiet an der &stlichen Ortseinfahrt besser
in das Ortsbild zu integrieren.

Die bauliche Ausnutzbarkeit, die Hohenfestlegungen, und die besonderen Festlegungen
bleiben wie in der Erstaufstellung festgelegt. Eine Ergdnzung zu den Bauverbotsbereichen
wurde auf Basis der Stellungnahme der OBB ergdéinzt.

2.22.3 VERFAHRENSABLAUF
Erstaufstellung

Die Anderung-Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitige
Anderung des Flachenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: 11.11.2022 bis 09.12.2022
Beschluss des Bebauungsplanes: 14.12.2022

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan (M 1:500)
1. Anderung

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitige Anderung
des Fl&ichenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: ... bis ...

Beschluss des Belbbauungsplanes:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Evidenzplan, Rechtsplan (Entwurf M 1:1000)
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