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1 VERORDNUNGSTEXT
1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst inkl. des Anteils der ErschlieBungsstraBen rund 2.586 m? und
erstreckt sich Uber die GP 816 und Teilfl&échen der GP 489/1, 615, 770 und 805, KG Alten-
markt.

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
VerkehrsflGchen ident.

1.2.2 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien verlaufen im Bereich des TGB (Teilgebietes) 1 in einem Abstand von
5,00 m zur StraBenfluchtlinie der ErschlieBungsstraBe. Im TGB 2 verlGuft die Baufluchtlinie
im nérdlichen Abschnitt in einem Abstand von 3,00 m zur StraBenfluchtlinie und weitet
sich im Suden auf einen Abstand von 6,50 m auf,

1.2.3 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen

Die maximale bauliche Ausnutzibarkeit der Grundfléichen wird durch die Grundflchen-
zahl GRZ von 0,30 festgelegt.

1.2.4 Bauhdhen

Die maximal zuldssigen Gebd&udehdhen werden mit der obersten Dachtraufe von 8,00 m
und dem hochsten Punkt des Baues (ozw. Firsthéhe) von 11,00 m festgelegt.

1.2.5 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Albs 3 ROG 2009.

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Das Planungsgebiet wird Uber den bestehenden Buchenweg erschlossen, somit ist fur das
ggst. Planungsgebiet keine neue ErschlieBungsstraBe notwendig.

1.3.2 Baugrenzlinien

Im Teilgebiet 2 wird enflang der Baulandgrenze eine Baugrenzlinie festgelegt.

1.3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt festgelegt.

1.3.4 BF 1 - MaBnahmen zum Bodenschuiz

Aufgrund der hohen Bodenbonitdt ist dem Bodenschutz hohe Bedeutung zuzumessen.
Die Weg- und Parkplatzfldchen sollen méglichst geringe Fiéichen in Anspruch nehmen
und sind moéglichst in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten. Der Oberboden ist sach-
gemdB abzutragen und weitgehend wiederzuverwenden oder ggf. zur Verbesse-
rung/Aufwertung einer geringwertigen Fl&iche, vorzugsweise in der Gemeinde Altenmarkt
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im Pongau zu verwenden (Nachweis Uber Formular zur Humusverwertung vgl. Lesehilfe
zur Bodenfunktionsbewertung). Dabei sind die Richtlinien fUr die sachgerechte Bodenre-
kultivierung entsprechend einzuhalten.

1.3.5 BF 2 - MaBnahmen zum Larmschuiz

Es sind LarmschutzmaBnahmen gemdB dem schalltechnischen Projekt der Ingenieurbdro
Rothbacher GmbH (Projekt-Nr.: 21-182-STPO1) oder eines gelichwertigen Projektes umzu-
setzen.

1.3.6 BF 3 - Sicherheitsbereich des Verbandkanals

Zum unterirdisch verlaufenden Verbandkanal der Gemeinde ist mit der Bebauung ein
Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten.
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.1.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Altenmarkt im Pongau
am nordwestlichen Rand des Siedlungsgefuges Obemdorf. Im Norden sowie im Osten
befindet sich bereits bebautes Bauland. Im Osten schlieBt der Buchenweg an. Sudlich
verlauft der MUhlbach und im Westen erstrecken sich Wiesen- oder Weidenfldchen. Der-
zeit wird das Planungsgebiet (GP 805, KG Altenmarkt) als landwirtschaftliche Wiese- oder
Weidenfliche genutzt.

Die GréBe des Planungsgebietes umfasst dabei samt den Verkehrsflichen ca. 2.586 m?,
die bebaubaren Teilgebiete zusammen 1.339 m?,

2.1.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das REK wurde von der Gemeinde am 24.06.2003 gem. §13 Abs 5 ROG 1998 beschlossen
und bisher 4-mal abgedndert (4. Teilinderung Kirschberg/Therme/Kellerddrfl/Zauchen-
lehen am 13.04.2016 beschlossen.) Folgende Aussagen des REK sind fUr den vorliegenden
Bebauungsplan relevant:

1.2. Bevdlkerung

Ziele:

- Die Bevolkerung soll 2024 ca. 4.350 Einwohner betfragen (d.e. +15% in 10 Jahren). Die
Entwicklung soll dabei gegentiber dem Zuzug zumindest ebenbdrtig sein.

MaBnahmen:

- Baulandausweisung entsprechend dem 10-Jahresbedarf unter Berticksichtigung der
gemischten Nufzungsstruktur

- Baulandausweisung nur bei konkretem Bedarf (nachgewiesen durch Nufzungserkia-
rung)

2.2, Freiraumsystem

Ziele:

- Gewadhrleistung der Lebensqualitat fur Einheimische und Gdaste

- Vermeidung von Konflikten zwischen unterschiedlichen Nutzungen durch Abstimmung
der Widmungen.

MaBnahmen:

- Rucksichtnahme auf vorhandene Umweltbeeintrachtigungen bei der Fibchenwid-
mung. Bei starkerer Ldrmbelastung (sog. Handlungsstufe 2) Neuausweisung von Wohn-
bauland als AufschlieBungsgebiete nurim Ausnahmefall (z.B. Baullicken)
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2.3. Freifldchennutzung

Ziele:

- Einhaltung eines Sicherheitsabstandes bei der Siedlungserweiterung zu naturrdumili-
chen Gefdhrdungsbereichen

3.1. Siedlungsentwicklung und Fl&ichennutzung der Siedlungsgebiete

Ziele:

- Die Bevolkerung soll 2024 ca. 4.350 Einwohner betfragen (d.e. +15% in 10 Jahren). Die
Eigenentwickiung soll dabei gegentiber dem Zuzug zumindest ebenbdrtig sein

- Baulandausweisung entsprechend dem Bedarf (s.0.)

MaBnahmen:

- Baulandausweisung vorrangig im Anschluss an bestehendes Bauland

- Keine Neuausweisung fur Wohnzwecke auBerhalb der im Ortsteilkonzept genannten
Siedlungsstandorte

- Bauland(wieder)ausweisung nur bei konkretem Bedarf (nachgewiesen durch Nut-
zungserkiarungen). Bei gréBeren Baulandausweisungen Berdicksichtigung der De-
ckung des ortlichen Baulandbedarfes ...

Freiraum- und Siedlungskonzept nach Ortsteilen - Oberndorf
Ziele:

- Beschrdankte Ergdnzung der Wohnnutzung am stidwestlichen Ortsrand von Oberndorf
im Anschluss an die bestehende Wohnsiedlung (Vorsicht vor méglichen Konflikten mit
Gewerbe und Landwirtschaft);

3.3 SIEDLUNGSFORMEN UND -DICHTEN

MaBnahmen:

- Dichtefestlegung im Zuge der Bebauungsplanung nach MaBgabe eines Baudich-
tenkonzeptes unter Berlicksichtigung der OV-Einzugsbereiche. Als Richtwerte fir
die Baudichtenplanung gelten in Zentrumsbereichen eine Grundfldchenzahl GRZ
von max. 0,7, im Zentrumsrandbereich eine durch-schnittliche GRZ von 0,3 (bei
verdichtetem Flachbau max. 0,4) und in den AuBenbereichen eine max. GRZ von
0.25.
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2.1.3 Flachenwidmung

Fur die Fidche des ggst. Planungsgebiets [Guft derzeit ein Umwidmungsverfahren, wel-
ches parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans abgewickelt wird. Die Fl&che soll dabei
von ,Grunland - Landliches Gebiet™ in ,Bauland - Erweiterfes Wohngebiet™ umgewid-
met werden. FUr die FlGche ergibt sich dadurch eine Befristung gemdaR § 27 Abs 7 bzw. §
29 Abs 2 ROG 2009. Die Fldche wird auBerdem, aufgrund der durch die N&he zur nérdlich
verlaufenden Bahntrasse der OBB verursachten Larmbeaufschlagung, als AufschlieBungs-
gebiet (§ 37 Abs 1 ROG 2009) mit der AufschlieBungsvoraussetzung Larmschutz festge-
legt.
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Abb. T: Ausschnitt aus dem Flchenwidmungsplan

2.1.4 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
Natiirliche Beschréinkungen: Keine

Rechtliche Beschréinkungen: Innerhalb des éstlichen Bereichs der GP 805, KG Alten-
markt verlauft der Verbandskanal der Gemeinde Altenmarkt, entsprechende Absténde
sind einzuhalten.

2.1.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die ndichstgelegene Bushaltestelle , Altenmarkt Kesselgrub™ befin-
deft sich ca. 220 m sudostlich des ggst. Planungsgebiets

Individualverkehr: Die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt Uber
den 6stlich anschlieBenden Buchenweg.

2.1.6 Technische Infrastruktur

Energieversorgung: Salzburg AG

9211215_buchenweg-kirchner_b bericht.docx 9
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Wasserversorgung: Orfswasserleitung

Abwasserbeseitigung: Schmutzwdasser: Ortskanalisation; Oberfldchenwdsser: nach Mog-
lichkeit Versickerung auf Eigengrund.

2.1.7 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: Das gesamte Planungsgebiet ist unbebaut.

In der Umgebung: Bei der Bebauung im Norden und Osten handelt es sich hauptséch-
lich um offen-freistehende zweigeschossige Einfamilienh&user.

2.1.8 Rechtskrdftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

FUr unbebaute Fl&ichen gibt es keine rechtskraffigen BauplatzerklGrungen und Baubewiilli-
gungen.

2.1.9 Problemanalyse

Das bisher als Wiesen- bzw. Weidefldchen genutzte Planungsgebiet soll zur Deckung des
Wohnraum-Eigenbedarfs dienen. Dieser Bereich soll mittelfristig als Wohnbauland entwi-
ckelt und eine entsprechende verkehrliche ErschlieBung (mdglichst als RingstraBe) sicher-
gestellt werden. Aufgrund der laut SAGIS sehr hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit ist
eine fléchensparende Bebauung sowie moglichst geringe Versiegelung vorgesehen. Zu-
dem ist der Bereich des Planungsgebietes durch die nérdlich verlaufende Bahntrasse (vor
allem in der Nacht) stark larmbelastet. Auch zum unterirdisch verlaufende Verbandskanal
der Gemeinde ist ein entsprechender Abstand einzuhalten. Nicht zuletzt im Hinblick da-
rauf sollen die Bebauungsgrundiagen in einem Bebauungsplan festgelegt werden.

2.1.10 Planungsziele

Der vorhandene Buchenweg ist fUr die ErschlieBung ausreichend breit, die Verlingerung
wird wie in der Gemeinde Ublich mit 7,5 m Breite vorgesehen (davon 1,5 m fur eine Geh-
steig), am Ende der ErschlieBungsstraBe ist bis zur Durchfuhrung der RingstraBe ein provi-
sorischer Wendeplatz (geeignet fur 3-achsige Kommmunalfahrzeuge) vorgesehen. Um ei-
nen ausreichenden Abstand der Hauptgebdude zur StraBenfluchtlinie bzw. ggf. entspre-
chende Stellplatztiefe fUr PKW sicherzustellen, wird die Baufluchtlinie im TGB 1 wie bei den
meisten Bebauungspldnen im Gemeindegebiet mit 5,00 m Abstand festgelegt. Zur besse-
ren Bebaubarkeit des Teilgebietes wird aufgrund des verpflichtenden Einhaltens eines
Abstands von 2,00 m zum Verbandskanal, die Baufluchtlinie im Norden mit einem Ab-
stand von 3,00 m zur StraBenfluchtlinie festgelegt. Im SUden weitet sie sich auf einen Ab-
stand von 6,50 m auf. Fur die Bebauungsdichte wird die maximale Ausnutzbarkeit der Fl&-
che im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit dem Bauland mit einer Grundfl&chen-
zahl GRZ von 0,30 festgelegt. Die zuldssige maximale Bauhdhe wird im Hinblick auf eine
angestrebte 2-GeschoBige Bebauung mit ausbaubarem DachgeschoB mit einer Traufen-
hoéhe von 8,00 m und einer Firsthdhe von 11,00 m festgelegt. Entlang der sidwestlichen
Baulandgrenze (rote Flussbaugefahrenzone) wird fur eine zweckmdaBige Ausnutzbarkeit
des Bauplatzes eine Baugrenzlinie festgelegt, im Hinblick auf die hohe Bodenbonit&t wer-
den entsprechende besondere Festlegungen zum Bodenschutz getroffen. Zudem wer-
den sowohl die LarmschutzmaBnahmen gemdaR schallfechnischem Projekt der
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Ingenieurburo Rothbacher GmbH als auch die einzuhaltenden Absténde zum Verbands-
kanal der Gemeinde in die besonderen Festlegungen Ubernommen.

9211215_buchenweg-kirchner_b bericht.docx 11
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2.2 VERFAHRENSABLAUF

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit gleichzeitiger Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: 19.10.2021 bis 16.11.2021
Beschluss des Bebauungsplanes: 156.12.2021

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan (- Beschluss)

12 9211215_buchenweg-kirchner_b bericht.docx
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