Marktg ia ALt

Michael-Walchhofer- Straﬁe 6

5541 Altenmarkt im Pongau

Tel. 064 52/59 11 - 0, Fax DW 30
gemeinde@altenmarkt.at, www.altenmarkt.at

Bauamt
Erika Schnell

OrtliChe Raumglanung +43 (6452) 5911 - 121

Verfahren:
D/29927/2024
031-0-BBPFWP-4/2024
09.10.2024

KUNDMACHUNG

1. Gemal § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009,
LGBI.Nr. 30/2009 i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung
des Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde Altenmarkt im Pongau
einschlieBlich des Entwurfes des Bebauungsplanes der Grundstufe fiir den
Bereich ,Wagnergasse — Walchhofer* mindestens vier Wochen lang im
Gemeindeamt wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegt und
im Internet unter www.altenmarkt.at einsehbar ist. Auf Grund der durchgefiihrten
Prifungen (Ausschlusskriterien und Umwelterheblichkeit) wurde festgestellt,
dass keine Umweltpriifung erforderlich ist.

2. Trager offentlicher Interessen sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft
machen, sind berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche
Einwendungen vorzubringen. Die Einwendungen sind durch geeignete
Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung méglich ist.

Der Birgermeister
Mag. Josef Steger

M- ltl
‘ Dieses Dokument wurde von Mag. Josef Steger elektronisch gefertigt und amtssigniert.

i @ 3 | Datum 09.10.2024

Informationen zur Priifung finden Sie unter: www.altenmarkt.at

Bei Anschlag am: 09.10.2024 Abnahme nach dem: 06.11.2024

Angeschlagen am: 09. Okt . 202[' Abgenommen am:
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Flidchenwidmungsplan der Gemeinde
Altenmarkt i. PQ.

Teilanderung Wagnergasse - Walchhofer

Legende (nur Anderungsbereich)
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1 VERORDNUNGSTEXT
1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst inkl. der ErschlieBungsstraBen rund 830 m? und erstreckt sich
Uber eine Teilfldche der GP-Nr. 339/1 KG Altenmarkt.

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfl&dchen ident.

1.2.2 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinie verlduft enflong Wagnergasse in einem Abstand von 4,0 m zu deren
StraBenfluchtlinien.

1.2.3 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfidchen

Die maximale bauliche Ausnutzibarkeit wird mit der GrundflGéchenzahl (GRZ) von 0,30 fest-
gelegt.

1.2.4 Bauhohen

Die maximal zul&ssigen Gebdudehdhen werden mit einer Dachtraufe von 9,50 m und
dem hoéchsten Punkt des Baues (bzw. Firsthéhe) von 13,50 m festgelegt.

1.2.5 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Von der ,Oberen MarktstraBe™ zweigt nach Suden die ErschlieBungsstraBe , Wagner-
gasse™ ab. Im Bereich des neuen Bauplatzes ist die StraBe auf 6 m zu verbreitern, im direk-
ten Anschluss an den Bauplatz ist ein prov. Wendeplatz vorzusehen.

1.3.2 BF 1 - MaBnahmen zum Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt zur Génze im Bereich der gelben Wildbachgefahrenzone. Dies-
bezuglich ist die zustdndige Gebietsbauleitung der Wildbach- und Lawinenverbauung im
Bauverfahren beizuziehen und sind allfdllige Auflagen zu bertcksichtigen. Ein schadloser
Wasserabfluss ohne Beeintrdchtigung dritter ist zu gewdhrleisten.

1.3.3 BF 2 - MaBnahmen zum Bodenschuiz

Aufgrund der hohen Bodenbonitéten sind MaBnahmen zum Bodenschutz zu berdcksichti-
gen. Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren z.B.: sind PKW-Stellpl&tze mbg-
lichst in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten. Der anfallende humose Oberboden
ist auf geeignete, weniger produktive FiGichen, nach Méglichkeit innerhalb der Ge-
meinde, aufzubringen. Der Nachweis hat Uber das "Verwertungsformblatt Humus" (siehe

g240522_wagnergasse-walchhofer_e bericht.docx 5



ALTENMARKT BPL WAGNERGASSE WALCHHOFER allee4? landschaftsarchitekten

Lesehilfe zur Bodenfunktionsbewertung, Land Salzburg) zu erfolgen, welches vom Bau-
herrm wie auch von der Erdbaufirma der Gemeinde vorzulegen ist. Dabei sind die Richtli-
nien fur die sachgerechte Bodenrekultivierung enfsprechend einzuhalten.

1.3.4 BF 3 - Baugrund

Aufgrund des ggf. heterogenen Bodenaufbaus_(inkl. extrem setzungsempfindliche Torfe)
sind Art und Ausfuhrung der Grundungen noch zu definieren. Fur die Baubewiligung wird
dringend empfohlen, ein geotechnisches, sowie hydrogeologisches Gutachten beizu-

bringen und durch entsprechende Amtssachversténdige prafen zu lassen. Etwaige MaB-
nahmen sind zu berdcksichtigen. Ei izi i

1.3.5 BF 4 - Grundwasserschutz

Durch geeignete MaBnahmen sind in Abstimmung mit der Wasserrechtsbehdrde nega-
five Auswirkungen auf den Grundwasseraquifer auch in Bezug auf die Versickerung der
Oberfldchenwdsser, oder GrundungsmaBnahmen zu vermeiden. Wie bereits in Kap. 1.3.4
erwdhnt, ist diesbezuglich fur die Baubewiligung ein hydrogeologisches Gutachten bei-
zubringen.

1.3.6 BF 5 - Oberflachenwasserbeseitigung

Eine Versickerung der ungenutzten Dach- und Oberfl&chenwdsser auf dem eigenen
Grundstuck ist It. Stellungnahme TB Berger (31.08.2023) sehr schwer bis nicht mdglich. Ein
Anschluss an den bestehenden OW Kanal im StraBenverlauf N&he der GP Nr. 336 ist grund-
satzlich moglich, wobei hier nur der Granlandabfluss eingeleitet und der Rest retentiert wer-
den muss. Eine ZUSTIMMUNG DES EIGENTUMERS IST NACHZUWEISEN. Retention und Ablei-
fung von neu bebauten bzw. versiegelten Flichen sind im Detail im Bauverfahren nachzu-
weisen und die Lage im geplanten Trinkwasserschongebiet zu berlcksichtigen.

1.3.7 BF 6 - MaBnahmen zum Immissionsschutz

Da sich die Baulandflche aufgrund des Sportplatzes im Idrmibelasteten Bereich Hand-
lungsstufe 1 (Larmkenntlichmachung /L1) befinden, ist dort im Bauverfahren ein ausrei-
chender Schallschutz (inkl. Freiraumschutz) gemdB Richtlinie Immissionsschutz in der
Raumordnung nachzuweisen.

6 g240522_wagnergasse-walchhofer_e bericht.docx
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.1.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt direkt im Zentrum von Altenmarkt. Direkt angrenzend befindet
sich im Norden und Osten der Siedlungsverband, im Suden und Westen landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflchen. AuBerdem ist im Westen der Sportplatz der Gemeinde gelegen.
Das ggst. Planungsgebiet umfasst einen Bauplatz mit ca. 700 m? sowie einen Teil der Er-
schlieBungsstraBe mit ca. 130 m?. Das Geldnde ist flach und wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt.

2.1.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

g240522_wagnergasse-walchhofer_e bericht.docx 7



ALTENMARKT BPL WAGNERGASSE WALCHHOFER allee4? landschaftsarchitekten

Das REK wurde am 28.02.2024 von der Gemeindevertretung beschlossen und befidnet
sich seit 27.03.2024 beim amt der Salzburger Landesregierung zur Genehmigung. Das
ggast. Planungsgebiet wurde als Entwicklungsfliche Wohnen im REK aufgenommen.

1.5 Angestrebte Entwicklung des Freiraums

8 g240522_wagnergasse-walchhofer_e bericht.docx
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ALTENMARKT BPL WAGNERGASSE WALCHHOFER

- -Gewdhrleistung einer landschaftlichen Eingliederung der Siedlungsbereiche.

1.6 ANGESTREBTE ENERGIEVERSORGUNG UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

1.6.1 Energie

- - Berticksichtigung der Besonnung bei FiGchenwidmung und Bebauungsplanung

2.2 RAUMEINHEIT ENNSBECKEN

03- Wagnergasse

Nufzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die Wagnergasse
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme (bei Gemeinde-
zentrum)

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,40
Bauhdhen: TH 9,560 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen

Schaffung einer fuBlaufigen Verbindung zum Gemeindezent-
rum

BodenschutzmaBnahmen im BPL berdcksichtigen

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf DachfiGchen);

Abstimmung mit dem wasserwirtschaftlichen Planungsorgan
im Hinblick auf die Lage im geplanten Wasserschongebiet
Altenmarkt

L&rm. ggf. LarmschutzmmaBnahmen auf Basis eines schalltech-
nischen Projektes im Bebauungsplan;

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. Berdcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

2.1.3 Flachenwidmung

Das Planungsgebiet ist momentan als ,Granland - Landliches Gebiet™ gewidmet. Die FI&-
chen des ggst. Planungsgebietes befinden sich zum Zeitpunkt der Bebauungsplanung im
Fldchenwidmungsplanteildnderungsverfahren und werden in teilweise befristetes ,Bau-
land - Erweitertes Wohngebiet™ mit Larmkenntlichmachung (-/L1) gewidmet.

g240522_wagnergasse-walchhofer_e bericht.docx 9
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2.1.4 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit

Natiirliche Beschrankungen: Der Unftergrundaufbau der Umgebung wird als heterogen
beschrieben._ Gem. Stellungnahme Landesgeologie (19.11.2023) sind in diesem Bereich
auch extrem setzungsempfindliche Torfe und gespanntes Grundwasser vorzufinden. Die
Beibringung von geologischen sowie hydrogeologischen Untersuchungen, sowie die Prd-
fung von Amtssachversténdigen und ggf. geeignete MaBnahmen im Bauverfahren sind
der Baubehdrde zu-fur das Bewilligungsverfahren dringend zu empfehlen. Der Boden ver-
fugt It. Bodenfunkfionsbewertung (SAGIS) eine hohe natlrliche Bodenfruchtbarkeit (4),
BodenschutzmaBnahmen sind zu Verringerung der Auswirkung notwendig.

Rechtliche Beschrénkungen: Das Planungsgebiet liegt zur Gé&nze im Bereich der gelben
Wildbachgefahrenzone. Diesbezlglich ist die zusténdige Gebietsbauleitung der Wild-
bach- und Lawinenverbauung im Bauverfahren zu laden (siehe Kap. 1.3.2). AuBerdem
kommt die Fidche im geplanten Trinkwasserschongebiet (Schlatterbergbrunnen) zu lie-
gen. Dahingegen ist das wasserrechtliche Planungsorgan im Bauverfahren beizuziehen.
Aufgrund der Larmemissionen des Sportplatzes befindet sich die Fi&iche in Handlungsstufe
1 It. Richtlinie Immissionsschutz und erfordert daher die Erbringung einfacher Larmschutz-
maBnahmen.

2.1.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die ndchstgelegene Bushaltestelle ("Altenmarkt AuBerer Markt")
liegt ca. 230 m in nordwestlicher Richtung entfernt an der Oberen MarktstraBe. Zwischen
Gemeindeamt, Jugendzentrum und dem Hauptort ist langfristig eine direkte fuBlaufige
Verbindung FuBweg wichtig.

Individualverkehr; Das Planungsgebiet ist Uber die bestehende ErschlieBungsstrale
~Wagnergasse” bereits erschlossen. Diese wird im Bereich des Planungsgebietes auf 6 m

10 g240522_wagnergasse-walchhofer_e bericht.docx
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verbreitert. DarUberhinaus ist ein prov. Wendehammer fur Kommunalfahrzeuge vorzuse-
hen.

2.1.6 Technische Infrastruktur
Energieversorgung: Salzburg AG
Wasserversorgung: TWA Gde. Altenmarkt

Abwasserbeseitigung: F&kalwdasser: Ortskanal; Oberfldchenwdsser: Versickerung auf Ei-
gengrund voraussichtlich sehr schwer bis nicht moglich. Daher wird nach vorhergehen-
der Retention eine Einleitung in den Regenwasserkanal auf GP Nr. 337/3 angestrebt, laut
Rucksprache der Gemeinde mit dem RHV ist diese mdglich. Eine Zustimmung des Grund-
eigentUmers (Familienmitglied) liegt mdl. vor.

2.1.7 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: landwirtschaftliches Nebengebdude, welches abgebrochen wer-
den soll.

In der Umgebung: Im Norden und Osten befindet sich der Siedlungsverband des Ortsze-
ntrums von Altenmarkt, welche sowohl der gewerblichen als auch der Wohnnutzung die-
nen. Im Stden befindet sich das Gemeindeamt und Festhalle, und im Westen das Sport-
heim inkl. Sportplatz.

2.1.8 Rechtskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

FUr unbebaute Fidchen gibt es keine rechtskraftigen BauplatzerklGrungen und Baubewiilli-
gungen.

2.1.9 Problemanalyse

Aufgrund der geplanten Neuerrichtung eines Einfamilienwohnhauses in Zentrumslage
und die erforderlichen besonderen Festlegungen im Hinblick auf die gegebenen Struktur-
verhdltnisse (siehe u.a. 2.14) wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Dies auch im Hinblick
auf die laufende Neuaufstellung des REK.

2.1.10 Planungsziele

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die bestehende Wagnergasse, ab-
zweigend von der Oberen MarktstraBe. Diese ist im Bereich des neuen Bauplatzes auf 6 m
zu verbreitern (ein Gehsteig ist hier im Hinblick auf die Lage nicht erforderlich). Ebenso
wird ein prov. Wendeplatz fur Koommunalfahrzeuge sudlich des Bauplatzes vorgesehen.

Um die M&glichkeit einer direkten fuBléufigen Verbindung zwischen Gemeindeamt, Ju-
gendzentrum und dem Hauptort zu sichern, wird langfristig eine FuBwegverbindung mit
1,5 m Breite Uber das Grundsttck GP Nr. 341/1 und 332/4 fur weitere Planungen als Kon-
zeptinhalt dargestellt.

Die Baufluchtlinien verlaufen entlang Wagnergasse in einem Abstand von 45,0 m zur den
StraBenfluchtlinie, Die ortstblichen 5,0 m sind in diesem Fall aufgrund der Aufweitung der
StichstraBe und damit verbundenen Grundabtretung auf 4,0 m fur ausreichend empfun-
den wordenn.

g240522_wagnergasse-walchhofer_e bericht.docx 1
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Die maximale bauliche Ausnutzbarkeit wird gemdag Zielsetzungen des REK und vergleich-
barer Wohngebiete in Altenmarkt mit einer Grundfldchenzahl GRZ von 0,3 festgelegt.

Die maximal zul&ssigen Gebdudehdhen werden gemdaR den standortbezogenen Festle-
gungen des REKs neu mit der obersten Dachtraufe von 9,50 m und dem hoéchsten Punkt
des Baues (bzw. Firsthdhe) von 13,50 m festgelegt.

Aufgrund der Lage im Bereich der gelben Wildbachgefahrenzone ist die zusténdige Ge-
bietsbauleitung der Wildbach- und Lawinenverbauung im Bauverfahren zu laden und
sind allféllige Auflagen zu bertcksichtigen. Die Mbglichkeit eines schadlosen Wasserab-
flusses ohne die Beeintréchtigung dritter ist hier gewdhrleistet sein.

Im Hinblick auf das Vorhandensein hochwertiger Béden werden BodenschutzmaBnah-
men festgelegt. In Anbetracht der Heterogenitat_und Setzungsempfindlichkeit des Unter-
grundes wird zur Feststellung geeigneter GrindungsmaBnahmen eine geologische-geo-
teschnischesBeurteilung und hydrogeologisches Gutachten inkl. Prafung durch entspre-
chende Amtssachversténdigen im-Bauverfahrenfur die Baubewiligung und darauf abge-
stimmte Detailplanungen_dringend empfohlen.

Da einer Versickerung von Oberfldchenwdssern auf Eigengrund voraussichtlich nicht
maoglich ist, ist eine Mbglichkeit zur Retention und Einleitung der Oberfldchengewdsser
neuer Bauten bzw. Anlagen in einen bestehenden Oberflichenkanal im Bauverfahren
auch in Hinblick auf den Grundwasserschutz im Detail festzulegen. Hinsichtlich der Lage
der Fi&iche im geplanten Trinkwasserschongebiet (Schlatterberglbrunnen) wird, wie oben
erwdhnt, ein hydrogeologisches Gutachten und die Beiziehung des wasserrechtlichen
Planungsorganes im Bauverfahren festgelegt. AuBerdem sind einfache Larmschutzmai-
nahmen, auch in Bezug auf den Freiraumschutz nach Richtlinie Immissionsschutz auf-
grund der Larmemissionen des Sportplatzes im ggst. Bauverfahren nachzuweisen.

2.2 VERFAHRENSABLAUF

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit gleichzeitiger Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: .. bis ...
Beschluss des Bebauungsplanes:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan - Entwurf (M 1:500)
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